Ortsabrundungssatzung

fiir das Gebiet ,,Fiinferweg“ in Obermaxfeld

Die Gemeinde Kénigsmoos erlaBt aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und Art. 23
Bayerische Gemeindeordnung, Art. 91 der Bayer. Bauordnung fir den Ort
Obermaxfeld (Bereich ,Flinferweg®) folgende Ortsabrundungssatzung.

§ 1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir die auf dem beiliegenden Lageplan eingegrenzten (------------- )
Flachen am ,Flinferweg in Obermaxfeld®.

§2

Innenbereich

Geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden die eingegrenzten Teile der Grundstiicke
FL.Nr. 318, 319, 320, 321, 322/1, 323/4 und 324/2 Gemarkung Untermaxfeld,
zusatzlich zur Abrundung in den Innenbereich einbezogen.

§3

Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Baukorpergestaltung und -
dimensionen mussen sich an der mittelbar und unmittelbar (bis ca. 150 m)
anschlieBenden bestehenden Bebauung orientieren und sich ortsgestalterisch
einflgen.

2. Auf der Stdostseite der Grundstiicke ist zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache ein Grinstreifen mit eine Tiefe von 6 m von jeglichen baulichen Anlagen
(ausgenommen Einfriedungen) freizuhalten und mit heimischen Strauchern und
eingestreuten Einzelbdumen als dichte Ortsrandeingrinung (zweireihige
Strauchbepflanzung) mit Baufertigstellung herzustellen und zu erhalten.

3. Bei Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, muss mit dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachenplan mit Darstellung der Bepflanzung vorgelegt werden.

4. Die Zufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache zu befestigen (z.B.
Fugenpflaster, Aquatop etc.). Samtliche Gebaude sind nur innerhalb der
dargestellten Baugrenzen zulassig.

5. Es sind nur Z&une (keine Mauern) mit einer maximalen Hohe von 1,20 Meter
zulassig. Zaunsockel sind nur entlang der StraBe und zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen mit einer max. H6he von 15 cm zulassig.

6. Aufschittungen sind nur bis zur Héhe der ErschlieBungsstraBe zulassig und zur
angrenzenden Landschaft miissen sie ohne Stiitzmauer bis zur Grenze auslaufen.



7. Die Grundstlcke befinden sich in der Larmschutzzone C des Flugplatzes
Neuburg-Zell. Die gesetzlichen Vorgaben zur Errichtung von Wohngebauden in
der Larmschutzzone C sind zu beachten.

Weitere Festsetzungen nach § 9 BauGB werden in dieser Satzung nicht getroffen.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise durch Text

Die Festsetzungen im ,Einfachen Bebauungsplan zur Steuerung des MaBes der
Nutzung bei Wohngebéauden oder bei Umnutzung vorhandener Bausubstanz zu
Wohnzwecken im unbeplanten Ortsbereich” der Gemeinde Kdnigsmoos sind zu
beachten.

Begriindung:

Der Gemeinderat von K&nigsmoos hat in seiner Sitzung vom 07.12.2004 die
Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung flir das Gebiet ,Funferweg in
Obermaxfeld” beschlossen. Das Gebiet wird gem. Darstellung im )
Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Uberplanung
des Gebietes wurde notwendig, weil gerade im Ortsteil Obermaxfeld nur mehr sehr
wenige Baugrundstiicke vorhanden sind, die alle im Privateigentum stehen. Durch
die Einbeziehung der Grundstlicke zum ,Innenbereich” wirden voraussichtliche
sieben neue Bauplatze entstehen, die der dringenden Deckung des Bedarfs an
Wohnbauflachen, vor allem fir die einheimische Bevélkerungen, dienen.

Das geplante Gebiet liegt am Ortsrand von Obermaxfeld. Ziel der Planung ist,
Wohnbauflachen zu schaffen, die sich 6kologisch, 6konomisch wie auch
granordnerisch ins Donaumoos einfiigen. Der Ortsteil Obermaxfeld hat sich gerade
im mittleren Bereich zu einem kleinen Haufendorf entwickelt. Auf der Stidwestseite
des ,Finferweges” befindet sich zwischen der KreisstraBe ND 14 und dem
Eschenweg noch eine gréBere Baulicke, die bereits im Flachennutzungsplan als
Bauflache vorbereitet ist. Die verbindliche Uberplanung der Grundstiicke als



Innenbereich soll nun die zusammenhangende Bebauung in Verlangerung zum
bestehenden Baugebiet ,Flinferweg 1“ abrunden und eine Ortsrandbebauung
zulassen, die planungsrechtlich, naturschutzfachlich und baugestalterisch vertraglich
ist. Durch die Planung wird auch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrt.

Die Energieversorgung, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind durch
Anschluss an die bestehenden Einrichtungen gesichert. Das Gelande ist relativ
eben. Der Baugrund ist tragfahiger Kiesboden. Die bereits vorhandene Bebauung
nordostlich sowie die Bebauung siidwestlich (Baugebiet Flinferweg |) ist aus dem
Plan ersichtlich.

Nach Siidosten zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen hin soll als
Schutzstreifen und als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme ein 6 m breiter
privater Pflanzstreifen entstehen. Zusammen mit dem Bauantrag ist fir jedes
Grundstick ein Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der Bepflanzung
vorzulegen.

Eine Umweltpriifung fur das Gebiet ist nicht erforderlich. Es werden keine Vorhaben
vorbereitet, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten
oder Vogelschutzgebieten ist nicht gegeben.

Um die landwirtschaftlichen Grundstiicke auf der Slidostseite des Plangebietes zu
erschlieBen, ist die Anlage eines 6ffentlichen Feldweges (Flst. 324/2), der bereits auf
einer Teilflache vorhanden ist, geplant. Der bisherige Bolzplatz auf Flst. 321, der
bereits seit Jahren nicht mehr genutzt wird, wird vollstandig aufgelodst.

Die Anbindung des berplanten Gebietes erfolgt tiber die KreisstraBe ND 14 bzw.
Uber den Eschenweg. Fir den Ausbau der ErschlieBungsstraBe ,Fiinferweg“ ist bei
den Flst. 318, 319, 320 und 321 noch eine Grundabtretung erforderlich, damit die
gesamte StraBe eine Ausbaubreite von ca. 8 Metern erhélt.

Die Zufahrt fir das am Funferweg anliegende Schiitzenheim soll in spaterer Zeit

von der RosenstraBe aus Uber das gemeindliche Grundstiick, Flst. 302 der Gmkg.
Untermaxfeld, erfolgen.

Verfahrensvermerke:

1.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 07.12.2004 den Erlass einer
Ortsabrundungssatzung fir das Gebiet ,Flinferweg in Obermaxfeld“ beschlossen.
Der BeschluB wurde mit Bekanntmachung vom 13.12.2004 ortsy lich
bekanntgemacht.
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Anlage zur Ortsabrundungssatzung
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Festsetzung durch Planzeichen:

Grenze des Geltungsbereichs Db el
Baugrenze ¢ 5. wiai 2005
MaBstab 1 : 1.500 ~O @ Ortsrandeingrinung — 6 Meter priv. Grinstreifen



