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A) Planzeichnung
"Gewerbegebiet Pottmeser StraBe I"

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Kdnigsmoos erlasst gem. § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
(GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a.
Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.
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B) Verbindliche Festsetzungen

1. Grenze

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO
@ 2.1.1 Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe,

b) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

c) Betriebsleiterwohnungen

2.1.2 Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zuldssig sind:

a) Anlagen fir sportliche Zwecke,

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

¢) Vergnlgungsstatten.

Eine Agglomeration von mehr als drei Einzelhandelsbetrieben im raumlichen
funktionalen Zusammenhang ist nicht zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung

GRzZ=0,8 3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl nach §19 Abs. 1 BauNVO
wird festgesetzt mit 0,8 festgesetzt

| 3.2 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird mit max. 2
Vollgeschossen festgesetzt

4. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

4.1 Baugrenze nach 8§23 BauNVO. Hauptgebaude, Garagen sowie
Nebengebaude sind ausschlieBlich innerhalb des Baufensters zuldssig.

4.2 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung

4.3 Fur alle Bauflachen im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach
§22 (2) BauNVO

5. Baugestaltung Hauptgebaude

5.1 Die fertig FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK) wird mit
maximal 0,50m Uber der zugehérigen Verkehrsflachenanschnittshéhe
festgelegt.

Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte
derr‘ bSthraBenfront des jeweiligen Baugrundstliicks in der Mitte der
Fahrbahn.

Bei Eckgrundstlicken beziehen sich die angegeben Bezugshdhen auf die
langste StraBenbegrenzungsline.

5.2 Zulassig sind Gebaude mit einer Gesamthéhe von max. 10,5 m.
Unterer Bezugspunkt flr die Hohe ist die mittlere StraBenhdhe im Bereich
des Grundstlcks. Der obere Bezugspunkt fiir die Gesamthdhe ist der
hoéchste Punkt der Dachhaut. Bei flachen und flachgeneigten Dachern ist
fir die Gesamthdhe (GH) die Oberkante der Attika maBgebend.

5.3 Fir technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten
(z.B. Lafter, Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, etc.) ist eine
Uberschreitung der Gesamthéhe um bis zu 4,0 m auf max. 20 % der
Dachflache je Baukoérper zulassig.

5.4 Folgende Dachformen sind im Geltungsbereich zulassig, der
Gebaudefirst muss mittig Uber der Gebaudelangsseite verlaufen :

- Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 30°
- Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 3° und 22°
- Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 3°

5.5 Zulassig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum rot, rotbraun,
braun oder anthrazith. Zuldssig ist zusatzlich eine extensive
Dachbegriinung. Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum
Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geringen Beschichtung zu
verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das
Niederschlagswasser zu vermeiden.

5.6 Grelle und intensive Farben sind flr die Fassaden ausgeschlossen.

6. Garagen und Nebenanlagen

6.1 Die Hohe von Garagen und Nebengebduden inklusive Dachaufbau
darf bezogen jeweils auf die Bestands-Gelandehohe It. Darstellung der
Héhenlinien im Bebauungsplan 6,50 m nicht Gberschreiten.

6.2 Dachform sind dem Hauptgebdaude anzupassen. Flachdacher in

begrinter Form sind immer zuldssig.

6.3 Gebaudeunabhangige Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren sowie
Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig.

7. Beleuchtung von StraBenraum und AuBenanlagen

7.1 Verkehrsteilnehmer der StaatsstraBBe dlurfen durch die
AuBenbeleuchtung der Flachen nicht geblendet werden.

7.2 Fur die AuBen- und StraBenbeleuchtung ist ausschlieBlich
insektenfreundliches Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind
nach oben abzuschirmen. Als Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit
einem warm-weiBen Licht einzusetzen, die im Lichtspektrum keinen oder
nur einen sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter 700 nm aufweisen.

8. Verkehrsflache
8.1 offentliche Verkehrsflache

8.2 StraBenbegrenzungslinie

8.3 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundsticken zu der
StaatsstraBe 2049 ,Poéttmeser StraBe" sind nicht zuldssig.

8.3 offentlicher Fahrradweg

9. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

9.1 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn lber die
ErschlieBungsmaBnahme informiert, um eine koordinierte
Leitungsverlegung zu ermdéglichen.

9.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von
Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50
m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren.

9.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen
sind Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem
Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt

insbesondere flr StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und Aufschittungen.

10. Grinordnung
10.1 Baumpflanzung im StraBenraum, Arten und PflanzgréBe

ausschlieBlich It. beiliegenden Artenliste.

10.2 offentliche Grinflachen, zu bepflanzen mit heimischen Strauchern
It. Artenliste sowie Bodendeckern.

10.3 Je angefangener 350 m2 Grundstlicksflache ist mindestens 1 Baum
It. Artenliste zu pflanzen. Die Lage auf dem Grundstlck ist frei wahlbar.

10.4 Garten und Vorgarten sind gartnerisch und je nach Anlage naturnah
und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. "Schottergarten"
und Kunstrasenflachen sind entsprechend Art. 7 BayBO nicht zulassig.

10.5 Artenliste
GroBbaume (Baume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur
Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata
Winter-Linde
Juglans regia Walnuss
MittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):
Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium
Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel Betula pendula Hange-Birke
Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat

Hochstamm, 3xv, m.B,. 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ
sind auch Obstbdume, alte bewdhrte Sorten als Hochstamm zuldssig,
Stammumfang hier mind. 10-12 cm - Kronenansatz héher als 200 cm

Straucher:

Hartriegel, Hundsrose, Hasel, Weinrose, Pfaffenhitchen (giftig), Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Holunder, Wilde Stachelbeere, W.
Schneeball

Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4
Triebe, 60/100 cm Hbéhe zu pflanzen.

10.6 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die
Pflanzungen haben fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu
erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der
An||3|flanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu
stellen.
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10.7 Interne Ausgleichsflachen auf 6ffentlichem Grund:

Al Entwicklungsziel: Flacheneingriinung mit
Heckenpflanzung/Einzelghdlzen.

Herstellung: Die Rander des Geltungsbereiches sind in den dargestellten
Bereichen mit einer Hecke aus standortgerechten, heimischen Strauchern
zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf den Bau folgenden
Pflanzperiode durchzuftihren.

Im Sdden, West und Osten ist die Hecke zweireihig anzulegen. Es ist ein
Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m, sowie von 1,5 m zwischen den
Reihen einzuhalten. Die Breite der Hecke soll 3,5 m nicht unterschreiten.
Im Norden ist die Hecke einreihig anzulegen.

Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 6.1-
Alpenvorland (Mindestqualitat: v. Str., H 60-100 cm) der in Tabelle 7
aufgefihrten Arten zu verwenden:

Geholzauswahlliste

BOT-NAME Name

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Liguster

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubignosa Wein-Rose

Apfel-Rose
Wolliger Schneeball

Rosa villosa

Viburnum lantana

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata
Sambucus nigra

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art, GréBe und Qualitat zu ersetzen.
Gehdlzrickschnitt  frihestens nach drei Jahren auBerhalb der
Vogelbrutzeit (nach dem 30.09. und vor dem 01.03.; § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG).

Bei Gehdlzpflanzungen ist zwingend eine Anwuchspflege (Wassern,
Mulchen) und ein Wild-schutzzaun erforderlich (bzw. Manschetten bei
Hochstamm-Pflanzungen). Ausgefallene Gehdélze sind zu ersetzen.

A2 Entwicklungsziel: Anlage von einer Baumreihe aus heimischen,
standortgerechten Laubbdumen, Hochstamm entlang der StaatsstraBBe

Herstellung: Hochstamm entlang der StaatsstraBe, Pflanzabstand ca. 15
m, Pflanzqualitdt mind. H, 3xv, m. B, Stammumfang 16-18 cm. Zaunung
in den ersten 5 Jahren nach Pflan-zung. Es sind Baume aus Tabelle 7 zu
verv(\j/enden, alternativ didrfen auch Obstbdume (,alte Sorten™) verwendet
werden.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art, GréBe und Qualitat zu ersetzen.
Gehdlzrickschnitt friihestens nach drei Jahren auBer-halb der
Vogelbrutzeit (nach dem 30.09. und vor dem 01.03.; § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG).

Bei Gehdlzpflanzungen ist zwingend eine Anwuchspflege (Wassern,
Mulchen) und ein Wild-schutzzaun erforderlich (bzw. Manschetten bei
Hochstamm-Pflanzungen). Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Gehdlzauswahlliste
BOT-NAME Name
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
A3 Entwicklungsziel: Entwicklung von artenreichen Saumen und
Staudenfluren
Herstellung:
Ansaat mit einer artenreichen blitenreichen, autochthonen
Regio-Saatgutmischung (Region 16 - Unterbayerische Higel- und

Plattenregion) mit einem Krauteranteil von 50 %.

Pflege bzw. Bewirtschaftung:

Zur Vermeidung von Verbuschung werden die Staudenfluren/Saume alle
zwei Jahre im Herbst gemaht (insektenschonendes Mahwerk mit
Messerbalken) mit Abfuhr des Mahgutes. Der Einsatz von Dungern oder
Pestiziden ist unzuldssig. Kein Mulchen! Aufkommende Neophyten (z. B.
Kanadische Goldrute, Einjahriges Berufkraut, Kanadisches Berufkraut,
japanischer Staudenknoéterich u. a.) sind auf der gesamten Flache
frihzeitig zu beseitigen.

10.8 Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat der Grunlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio -
Saatgut Region 16 - Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion) mit
einem Krauteranteil von 50 % zu verwenden.

10.9 Okologische Ausgleichsflache: Der Ausgleichsbedarf wurde gemaB
des Leitfadens “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, 2021
ermittelt. Ein Teil des notwendigen Ausgleichs wird auf internen Flachen im
Geltungsbereich des Bereiches GE erbracht. Das noch ausstehende Defizit
wird Uber externe Ausgleichsflache erbracht: Abbuchung von
Okokontofldche der Gemeinde Kénigsmoos Gem. Untermaxfeld, Fl Nr.
669/3 (TF); Abbuchungsflache und Gem. Rohrfels, FI Nr. 977 (TF)

Es ist ein Ausgleichsumfang von ca. 22.196
durchzufihren/abzubuchen.

11. Artenschutz

11.1 VermeidungsmaBnahmen

aV 1: Schutz des Erlengrabens und der bestehenden Gehdélze

Der Erlengraben bzw. die Gehdlze im nérdlichen Planungs-Teilbereich (FI-Nr.
1188/2, 1188/3, 1189 vgl. Bebauungs- und Grinordnungsplan), sind wahrend
der Bauphase mit einem Zaun nach DIN 18920 zu schiitzen. Es ist ein Abstand
von 5 m zum Graben einzuhalten.

aV 2: Einfriedungen durch barrierefreie Zaune

Um erhebliche Stérungen von boden- und gehdlzbritenden Vogelarten zu
vermeiden, sind die BaumaBnahmen zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zu
beginnen.

aV 4: Insektenfreundliche StraBenbeleuchtungen.
Fur die StraBen- und AuBenbeleuchtung an Gebdauden und Betriebsflachen wird
ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird erreicht, dass eine

11. Einfriedungen

Die maximale H6he der Zaune zum StraBenraum ist auf 1,50 m Hoéhe
begrenzt.

Ab einem Mindestabstand zur Grenze des Ooffentlichen Flurstiicks
straBenseitig von 2,00 m kann die H6he des Einfriedung bis zu 2,00 m
betragen. Im Bereich von notwendigen Sichtdreiecken muss die Hb6he
jedoch generell auf maximal 80 cm begrenzt sein.

Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zulassig. Der Verlauf der Zaune
ist dem Gelande anzupassen. Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie
Drahtschotterkdrbe (Gabionen) nicht zulassig.

12. Gestaltung des Gelandes

12.1 Das natlrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind bis zu einer H6he von maximal 1,00 m bezogen auf
das Urgelande It. dargestellten H6henschichtlinien zuldssig.

12.2 Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Gelande
einzufigen. Der Bdschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2
aufweisen. Stitzmauern sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,50 m und
mit einem Mindestabstand von 1 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

12.3 Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Darstellung des
natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt
ist die nachstgelegene StraBenoberkante darzustellen.

13. Entwésserung/Schutz vor Uberflutung

—

13.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist maéglichst

breitflachig Uber die belebte Bodenzone =zu versickern (auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser Stelle
verwiesen).

13.2 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein

Oberflachenwasser punktuell auf Nachbargrundstlicke abgeleitet wird.

13.3 Grund-/Schichtwasserableitung von Hausdranagen durfen nicht am
Abwasserkanal angeschlossen werden

13.4 Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Pufferung von abzuleitendem Oberflachenwasser ist ein
RlUckhaltebecken im dargestellten Bereich vorzusehen. Das Becken ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu dimensionieren und der mdgliche
Drosselabfluss zu bestimmen sowie nachzuweisen. Die Ableitung des
Drosselabflusses erfolgt in Richtung Nordosten Uber einen in
entsprechender Dimensionierung.

14. Immissionsschutz

WEF

deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so dass die Insektenmenge

weniger stark durch die Beleuchtung verringert wird. Auf diese Weise wird das
Nahrungsangebot vor allem flir Fledermdause und Brutvogel nicht wesentlich
beeintrachtigt.

aV 5: SchutzmaBnahmen vor Vogelschlag
Bei der Gestaltung von Fassaden bzw. Fenstern ist auf Bauweisen zu achten,
die das Risiko flr den Anflug von Végeln an Glasscheiben mdglichst niedrig

halten. Der Leitfaden ,Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht" (Rossler et

al., 2022) zeigt viele Beispiel fur die praktische Umsetzung. Gemal einer
Bewertungsmatrix (nach Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten,
2021, vgl. Tabelle 4 und Tabelle 5) kann das jeweilige Risiko von Vogelschlag
flr ein spezifisches Gebdaude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst
werden. Dies kann insbesondere erreicht werden:
e durch geringe FenstergroBen
e Vermeidung von vollstandig verglasten Fassaden oder Fensterfronten
sowie von weitgehend entspiegeltem Glas.
e In besonderen Fallen kbénnen zertifizierte Muster auf groBeren Fenstern
oder Glasfronten eine hohe Vermeidung von Vogelschlag bewirken.

14.1 Fur Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den
Verkehr auf der StaatsstraBe 2049 entstehen, kdnnen keine Anspruche
auf Entschadigungen gegenliber dem StraBenbaulasttrager geltend
gemacht werden.

14.2 Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Durch die sach- und fachgerechte Nutzung von landwirtschaftlichen
Flachen im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich sowie in der
direkten Nachbarschaft kénnen kurzzeitige und wiederkehrende
Beeinflussungen auf den Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden.

Diese Beeintrachtigungen sind ersatz- und entschadigungslos
hinzunehmen.
14.3 Es gelten die Immissionsrichtwerte aus der TA-Larm fUr

Gewerbegebiete (tags: 65 dB(A): nachts: 50 dB(A).

14.4 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuldssig, deren Gerdausche die in der folgenden Tabelle

angegebenen Emissionskontingente Lg hach DIN 45691:2006-12

,Gerauschkontingentierung™ weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten.

15. Werbeanlagen

15.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zulassig.

15.2 Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen unzulassig. Die Werbeflache
je Gebaude darf maximal 5 m?2 betragen. Zusatzlich ist je Parzelle die
Errii__cht_ung eines Werbepylons (Maximalhéhe 3m, Grundflache 2,5 m?2)
zulassig.

15.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen sind ausgeschlossen.

15.4 Werbeanlagen durfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5 Uhr nicht
beleuchtet werden.

15.5 Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB Art. 23
BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestért wird

17. Loschwasser

17.1 Sollte durch die Bebauung mit mittlerer oder hoher Gefahr der
Brandausbreitung oder z.B. durch die besondere Brandlast eines
Betriebes eine gréoBere Loschwassermenge als 96 m3/h fur die Dauer von
2 Stunden erforderlich sein, so ist der jeweilige Bauwerber verpflichtet,
die zusatzlich erforderliche Ldéschwassermenge auf seiner Bauparzelle
vorzuhalten.

18. Grundwasser- und Bodenschutz

18.1 Auf eine moglichst geringe Befestigung ist zu achten. Eine
Bodenversiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine
einwandfreie Benutzung der Verkehrsflache erfordert und andere
Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des

Bodenschutzes  wasserdurchlassigen  Befestigungen der Vorrang
einzuraumen ist.
18.2 Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind flir die

Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit
einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B.
Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

18.3 Aufschittungen muissen mit inertem Material (Material entsprechend
den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen
baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache
anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen
Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens,
wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu
vermeiden."

19. Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:
- Schalltechnische Untersuchung, INGENIEURGESELLSCHAFT AUGSBURG
Beratende Ingenieure und Geologen, Fassung vom 15.10.2024

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
zum Vorhaben Bebauungs- und Grinordnungsplan "Gewerbegebiet No&rdlich
Pottmeser StraB3e" , Diplom-Biologe Bernhard Moos

Auerbach, 09.2025

Gebiet mit gewerblicher _
Nutzung ?_‘?éﬁ_';h;g:ae 32; |:|52Ehe Emissionskontingent Lec [dB{A)/m2]
Gewerbegebietes L
Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
GE1 2.465 65 50
GE2 2.318 64 49
GE3 1.784 65 50 C) Hinweise
GE4 1.980 63 47 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Vermessungspunkten
Nr. 27 ,Gewerbegebiet S0
PSttmeser StraBe I GES 4.061 65 50
GE6 2.079 63 48 ——= 20-kV-Doppelfreileitung (mit Schutzzonenbereich je 10 m
= e = = MR beidseitig der Leitungsachse) Bestand bis
: Erdverlegung-Bayernwerk Netz GmbH
GES 2.395 65 49 Jore bestehende Flurstiicksnummer
GE9 4.681 65 52
GE10 2.200 65 50 - Hohenlinien Bestandsgelande
,/miw . /
Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt =
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5, Absatz 5 der DIN
45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. —— P I it GrundstiicksarsB
Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Ldrmemissionen aus dem phizeliey arzellennummer mit ca. Lrundstucksgrobe
Betriebsgrundstlick(en) ist das Grundstick innerhalb der festgesetzten 18 08
Kontingentflache heranzuziehen.
. o _ . _ .| Sichtdreieck gem. RASt fur die StraBe (Schenkellange 200 m
Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist g// Richtung ST 2049, 200 m Richtung Ortsmitte). Die
Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen,

mit zustandigen Behorden abzustimmen

Sehalltechnische Untersuchung
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14.5 Insofern ausnahmsweise zuldassige Wohnnutzungen innerhalb der
Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber,
Aufsichtsperson), sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum
Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109 zu treffen. Die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 4109 ist mit dem Bauantrag durch geeignete
Nachweise zu belegen.

Der zu erstellende Schallschutznachweis nach DIN 4109 ist auf den
angemessenen Schutz gegen Gewerbelarm (aus benachbarten
Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen.

Die Wohnnutzungen und SchutzmaBnahmen sind so anzuordnen, dass
keine durch die ausgeubte Wohnnutzung verursachte Beschrankung der
Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies kann
beispielsweise durch folgende MaBnahmen erreicht werden, deren
Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

] Festverglasungen von Fenstern (nur zu Reinigungszwecken
offenbar) in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumltftung (vor
allem fur Schlafraume und Kinderzimmer);

O Vorgehdangte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt
genutzt werden durfen;

L] Orientierung von Raumen auf die [armabgewandte Seite (vor allem
Schlafzimmer und Kinderzimmer);

L] Schalltechnisch  glnstige Lage der Wohnung auf dem
Betriebsgelande;

14.6 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der
Genehmigungsbehdrde bei Baugenehmigungsverfahren bzw.

Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis
gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente
eingehalten werden kdénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche zu flihren.
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Pflanzungen und Lagerung von Gegenstanden, die die
Fahrbahnoberflache der StraBen um mehr als 0,80 m
Uberragen, freizuhalten. Fahrzeuge und Gerate dlrfen in den
Sichtdreiecken nicht abgestellt werden.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Sichtflachen dlrfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem
Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die

Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort
genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande
gelagert oder  hinterstellt werden, die diese Hd&he

uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.”

Sichtdreieck gem. RASt flir die Geweg (Schenkellange 30 m beidseitig)

Anbauverbotszone entlang Landes- bzw. StaatsstraBe nach Art. 23 ung
24 BayStrWG 20 m

Zustimmung flr bauliche Nutzung im Bereich von 20-40m erforderlich
Flachen fir die Rickhaltung von Oberfldchenwasser

Ausgestaltung und Dimensionierung entsprechend Erfordernis im Rahmer
der ErschlieBungsplanung

© Elektrizitat (Trafostation)
i | Erlengraben
D 1 Bodendenkmal: D-1-7432-0005 "Freilandstation des Mesolithikums

und Verhittungsplatz der Laténezeit".

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: 2023

Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,
Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpfelge zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG) Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur

Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentumer und der
Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zu Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet

Grundwasser- und Bodenschutz

Zum Schutz des Mutterbodens und flir alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 - 7.5 und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum
sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials
geben (Rechtsgrundlage: § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens").

Da bereits Informationen zu den Grundwasserverhadltnissen im Vorhabengebiet vor
liegen. Sofern Grundwasser auftreten kann, sollten die baulichen Anlagen im
Grundwasse- bzw. Grundwasserschwankungsbereich fachgerecht gegen drickendes
Wasser gesichert werden. Auf die Anzeigepflicht gemaB §49 WHG in Verbindung mit
Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser und die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemaB §8 in Verbindung mit §9 WHG wird hingewiesen. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.

Altlasten oder Verdachtsfalle
Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische

Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zZu

benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz).
Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist
z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg
des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind
VorsorgemaBnahmen zu treffen.”

D) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemalB §2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und  Grinordnungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung flir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans
in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis ..coiiiii
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaB §4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans
in der Fassung vom hat mit Anschreiben vom unter
Fristsetzung bis .................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
.................. wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
84 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
.................. wurde mit der Begrindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. O6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
Bebauungs- und Grunordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
........................ als Satzung beschlossen.

(Siegel)

1. Blirgermeister Heinrich SeiBler

7. Ausgefertigt:
Bestandteil des Bebauungs- und Grunordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie
die Begrindung mit ...... Seiten.

KBnigsmoos, den ......ccovviviiiiiininnnnnns

(Siegel)

1. Burgermeister Heinrich SeiBler

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am
...................... gemalB §10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der
Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

KBnigsmoos, den ......ccvvvvviiiiiiiineninnnnn

(Siegel)

1. Burgermeister Heinrich SeiBler
Flr die Planung:

Sulzbach-Rosenberg, den ....................

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Nr. 27
"Gewerbegebiet Pottmeser Straf3e I"

Gemeinde Konigsmoos

Neuburgerstr. 10, 96668 Kdnigsmoos
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Vorentwurf: 04.12.2023
Entwurf: 12.01.2026
Endfassung:

Hinweis: Die Anderungen zum Vorentwurf sind farblich hervorgehoben.
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