PRAAMBEL HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Kénigsmoos erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in 2. MaR der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen 1, Bodendenkmiler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die 1) Se{, Gemeincllefat CIIBer f]e;nelindg K%nigsmoos hatDin d:rfsitzuung ng L adie Aufstellung dest
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO = 5 _ . ebauungsplans ,Bauhofgelande® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... orts-
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der G S ) Untere Denkmalschlftzbehorde gemals Art 8 Ab.s' ! 2.BayDSC.hG. . L Ublich bekanntgemacht.
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 15.13. Grenze des rumlichen Geltungsbereiches Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpfiichtet, dies unverzuglich der 21 Dic frihseitiae Offentichkeitsbatail 20§ 3 Abs. 1 BauGE mit éffenticher Dar 4 g
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 08 2.5.  Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 7 BauGB) Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur ) Die rihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § s. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhé-
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir ' Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der rung fu_r den Vorentwurf de_s Bebauungsplans ,Bauhofgelande” in der Fassung vom ................ hatin
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Bauhofgelande® fur den Bereich _ N Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Zeitvom ............... DI oo statigefunden.
ostlich der Neuburger Strafte und ndrdlich des Rathauses als Satzung. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemé&g § 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) efiihrt haben. aufarund eines Arbeitsverhaltnisses teil. so wird er durch ,Anzei e an den Un- Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Bauhofgelande® in der Fassung vom ...............
§1 g ' g ) . . ’ g hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.
Raumlicher Geltungsbereich ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
3.5.  Baugrenze Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab- 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Bauhofgelande” in der Fassung vom ............... wurden die Behor-
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
der Fassung vom.......... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten 777777777 beteiligt.
§2 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und gestattet. 5) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ............... wurde mit der Begriindung geman
Bestandteile dieser Satzun Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen §3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom ............... DIS oo im Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur
g fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen 2. Landwirtschaftliche Immissionen: An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im Sinne einer anderen leicht zu erreichenden Zu-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) an. Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch Landwirtschaft gangsmoglichkeiten im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Die Unterlagen wurden tber das zentrale Internet-

Bebauungsplan mit

portal des Landes zugéanglich gemacht.

1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und kommen, die auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten kénnen
2. Textlichen Festsetzungen 4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf . . o . . 6) Die Gemeinde Kdnigsmoos hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebauungsplan
3. Niederschlagswasserbeseitigung: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt ,Bauhofgelande“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung beschlossen.
§3 oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas- o
Inkrafttreten ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Konigsmoos, den .............
. . ) . . 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen far Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Bei der Versickerung des
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. i . . . . .
! ung kg S ) " ung | MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten Flachen sind die Vorga-
Natur und Landschaft ben der Niederschl rfreistell d NWFreiV) mit den d hori (Siegel)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) en gr iederschlagswasse rels.e ungsveror n.ung ( reiV) mit den dazugehérigen g
technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherren und dessen Planerzu -« - - -oomeem e e (-1- B s -t- : H h S BI ) e
LAt . Birgermeister Heinrich Seiller
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 700/16 Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern berucksichtigen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 131, Umgrenzung von Flichen fir Magnahmen zum 4. DIN Vorschriften: Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften/Richtlinien kénnen 7) Ausgefertigt
. > Bestandsaebaude mit H . . . . . .

11 Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der folgenden Zweckbestimmung: Sr?gllj_t;}é::;glf?ge und Entwicklung von Natur > —| estandsgebaude mit Hausnummern in der Gemeindeverwaltung wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Bauhof und éffentliche Verwaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) o Héhenschichtlinien / bestehende Héhe o

o o . . ) . ) - . Kdénigsmoos, den .............

Zusatzlich zulassig sind untergeordnete Flachen firr Vereine. Als untergeordnet gelten Flachen bis R ) des Gelandes in Meter NHN

zu maximal 500 m?, _ | 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 2161 m— Bemalung im Metern
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L von Baumen, Strauchern und sonstigen ’ _

_ ) o ) Bepflanzungen (Siegel)

2.1 In der Gemeinbedarfsflache betragt die Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Biotop- und Nutzungstypen der Ausgleichsfliche 1 . B R .t. . H e h S r3| ......
2.2 Die Oberkante baulicher Anlagen darf eine Hohe von 388 m Giber NHN nicht Giberschreiten. G2 (1. Burgermeister Heinrich SeiRler)
2.3 Technische Dachaufbauten (z.B. Antennen, Liftungsanlagen u.d.) durfen die zuldssige Oberkante

baulicher Anlagen um bis zu 1 m Gberschreiten. 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Bauhofgel&dnde” wurde am ............... gemaf

.. . . . . § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), sowie Abstandsflachen seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
3.1 Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

3.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Gemeinbedarfsflache sind Zubehdranlagen

(Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO) bis zu einer Gesamtiflache von 500 m?2 zul&ssig.
3.3 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
4. Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Stellplatze, Wege und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit
Rasenfugen oder Drainpflaster). Flachen, auf denen mit einer Verschmutzung zu rechnen ist, sind
wasserundurchlassig zu befestigen.

Grinordnung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Die angrenzenden Baumreihen sollen dauerhaft erhalten bleiben und sind wahrend der Bau-
mafRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. Alle nicht
zwingend zu fallende Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Kdénigsmoos, den .............

52 Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschrénken. Nicht Gberbaute Flachen
der bebauten Grundsticke und der Grinflachen sind mit Ausnahme von Erschlielungs- und
Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen-, oder Bodendeckerflachen zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kiesgarten bzw. Steingarten ist nicht zul&ssig.

5.3 Innerhalb der als ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten Flache sind auf
mindestens 60% der Flache Baume und Straucher zu pflanzen. Zwischen Baumen ist ein

Pflanzabstand von mind. 5 m sowie zwischen Strauchern von mind. 1 m einzuhalten, wobei eine . .-
Pflanzung in Gruppen mdglich ist. Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu \ 700/16 Externe AusglelchsmaBnahme auf dem Grundstick Flurnummer 669/3

(Gemarkung Untermaxfeld)

pflegen und im Falle eines Ausfalls gleichwertig zu ersetzen. Der Gehdlzstreifen ist in einer Breite
von min. 4,0 m (2-reihig) zu pflanzen. Die Pflanzung hat in Gruppen zu 3-5 einer Art zu erfolgen
mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m. Es sind die in der Artenliste aufgefihrten Gehélze zu
verwenden.

54 Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer Gras-/Krdutermischung anzusaen und
extensiv zu bewirtschaften. Fir die Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Bauhof und offentliche Verwaltung

GRZ08 ~

55 Fir Zu- und Abfahrten dirfen die Grin-/Pflanzstreifen max. zweimal in einer Breite von max. 6,0
m unterbrochen werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

6.1 Solaranlagen auf Dachern sind in Form und Anordnung an der Form des Daches zu orientieren.
Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf der
Dacheindeckung (ohne Aufstdnderung) zu errichten. Bei Flachd&chern ist eine Aufstanderung von
Solaranlagen zulassig, sie missen jedoch um die Hohe des Aufbaus von der Dachkante
zurlckversetzt sein.

7. Eingriffs- /[Ausgleichsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
71 Der naturschutzfachliche Ausgleich wird aufgeteilt auf zwei Teilflachen erbracht.

P N

Ubersichtslageplan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2025

711 Im Geltungsbereich wird eine Flache mit ,Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zur Pflanzung einer Ortsrandeingriinung
festgesetzt, diese wird als Ausgleichsflache angerechnet.

Gemeinde Konigsmoos
Neuburger Stralde 10, OT Stengelheim
86669 Konigsmoos

7.1.2 Der externe Ausgleich wird auf einer bestehende Okokontoflache der Gemeinde Kénigsmoos
erbracht. Auf Flurnummer 669/3 (Gemarkung Untermaxfeld) wurde eine Wiese intensiver Nutzung
in artenarmes Extensivgriinland mit zwei integrierten, mahbaren Gelandeseigen umgewandelt.
Die Flache soll maximal dreimalig durch Mahd gepflegt werden. Die Mahd darf nicht wahrend der

Brutzeit wiesenbritender Vogelarten stattfinden. Das Mahdgut ist zu entfernen. Auf eine Diingung D
ist zu verzichten. <

7.2 Die Mallnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu /\ Bebauu ngSp|an N I. 33
realisieren.

"Bauhofgelande"
mit integriertem Grunordnungsplan
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