Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 38 'Solarpark Ludwigsmoos I'

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Konigsmoos erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches

(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer.

Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
g ber und die Darstellung des Planinhalts

(P\anz\/ 90) folgende Satzu " Die 0. Rechtegrundiagen gelten in Ger jeweils zum Zatpunke

des Satzungsbeschlusses gumgen Fassung

B. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
@ Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 143/13 (TF) 143/59 (TF) 143/61, 143/62, Gmkg.
Ludwigsmoos.

Zulassig ist die freistehenden

Errichtung  von (gebéudeunabhangigen)
e der

nmittelbar dienende wie technische
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie.

2ur Erzeugung,

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur soiche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Zeitliche Befristung/Riickbau
Die Art der Nutzung fir Photovoltaik wird gem. § 9 Abs.
befristet: bis 31.12.2060 ist die Anlage wieder zuriickzubauen.

2 BauGB zeitlich

Landschaftspflege/Gr

7.2 Samtiiche smd in Ausfiihrung

so_das: breitflichig
Gber die belebte Bogensone versickem kann Fur starker beianrene Abschnitte
der au

oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.

7.3 Das von den Modulen abfiieBende Niederschlagswasser ist breitflachig iber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht

issig. Das von den Dachflachen der Technik- und Nebengebsude sowie von
befestigten Fahr-, Park- und Stellflachen abflieBende Niederschlagswasser ist
ebenfalls unmittelbar am_jeweiligen Anfallsort breitfiéchig uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Eine Sammiung, gezielte Ableitung oder konzentrierte
Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht zulassig

7.4 Die Reinigung der Module ist ausschlieBlich mit entmineralisiertem Wasser
zulassig. Der Einsatz von Reinigungsmitteln ist unzulassig

7.5 Die er nd ist unzulsssig.
Fir die Grindung der smarmoaule ind Korrosionsbeaténdige. Materialien 24
verwenden. Nachteilige Stoffeintrage aus der Trager- und Griindungskonstruktion
in den Boden oder das Grundwasser sind auszuschlieBen.

7.6 Sofern méglich, sind im Bereich der Ausgleichsflache, sowie innerhalb der
Freiflachenphotovoltaikanlage zum Schutz des Moorksrpers die Voraussetzungen
fir  naturnahe  Grundwasserverhdltnissse  zu  schaffen.  Bestehende
Drainagen/Grében mnerhalo der Flache sind zu_diesem Zweck mit Hife
geeigneter (2. in ihrer Funktion
unwirksam zu machen. Die Dramagen sind auf eine Art und Weise unwirksam zu
machen, dass diese im Bedarfsfall schnellstmoglich wieder funktionstiichtig
gemacht werden kannen. Die MaBnahmen sind im Rahmen des Mglichen und so

dass eine Nutzflache auBerhalb des
irksar Nach Beendigung der
Photovoltaiknutzung st dle fir dle. Wiederaufnahme der landwirtschaftichen
Nutzung erforderlichs der Drainagen
7.7 Bodenschutz bei Erdarbeiten 10.

Bei Erdarbeiten sind die bodenschutzfachlichen Anforderungen unter

Beriicksichtigung der DIN 19639 zu beachten. Bodenverdichtungen und unnétige

Befahrungen sind zu vermeiden. Ober- und Unterbuden sind getrermt
fachgerecht

urspriinglichen Schichtung wieder ainzubmuen. me natirlchen Bodenfunidionen

sind wahrend der Bauarbeiten zu erhalten und nach Abschluss der Arbeiten

wiederherzustellen.

ordnung
Die festgesetzten Ausgleichsflachen im Rahmen des

werden  den
ingri rdnet.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufihren
Al: Entwicklung einer Staudenflur

wei Jahre im Herbst zu méahen
und Pestiziden ist

und das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz von

Gestaltung baulicher Anlagen
4.1 Dachausbildung
Fir alle Gebéude werden Flach- oder Sattelddcher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausfiihrung zulassig. Als Farbe st naturrot, rotbraun, grin, grau oder braun in
Qedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegrinung
2ulas:

4.2 Fassaden

D L und missen
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist grin, grau oder braun in gedeckten
Nuancen zuléssig. Fassaden in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausfiihrung zulassig.

4.3 Werbeanlagen
Im Zufahrtsbereich ist ein betriebliches Hinweisschild mit Angaben zum Betreiber
sowie zu dessen Erreichbarkeit im Storungs- oder Notfall bis zu einer maximalen
Flache von 1 m2 zulissig. Fremdwerbung, Fahnenmasten und elektrische
sind unzuléssi

Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand
Anlagen und Gebdude sind abzubauen. Als Folgenulzung gilt wieder -
dem vor  die: 9 - die
Situation als Ntzfache
Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem friiheren
Zeitpunkt entfallen sollte.

R MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundfliche

Grundfiachenzahl (GRZ) = 0,70

Ortliche Verkehrsﬂachen
sind in den im Teil
F\achen bis zu einer Breite von 5 m zuldssig

5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude, gemessen zwischen Gelandeoberkante
und Oberkante Gebaude, betragt 3 m

2.3 Hohenlage wasserempfindlicher Anlagenteile
Wasserempfindliche Anlagenteile sind im Bereich von Hochpunkten
anzuordnen oder mit ihrer Unterkante mindestens 0,30 m (ber dem
maBgeblichen Planungsgelande zu errichten.

. Baugrenze
Die Fliche und Gebéude werden durch
Baugrenzen im Sinne von § 33 Abs. 3 BaUNVO festgesetzt

Bei der Erming der Grundachenzanl st die Gesamfiche der
Projektion sowie die Grundfliche 6. Einfriedungen

der 2 sind als, sune, auch und
Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im f die
Gebaudefundamente. u  beschranken.  Die Grundiache _fir : nali‘:ﬁi‘?\ e o O e der
innerhalb der festgesetzten GRZ darf insgesamt maximal 250 m? betragen. Die Betonsockel sind unzulissig. Es sind lediglich o ouchgenente
Grundfléche der einzelnen Gebéude darf jeweils maximal 25 m? betragen. Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der
Die Modultische sind Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu Gelandetopographie mmdestens 20 cm ber dem Boden auszufiihren.
verankern. Sollten Griindungsprobleme vorliegen, konnen bedarfsorientierte sind dann zulassig, wenn die

(Punkt- oder eingesetzt werden. kologische Durchgang\gkelt fur Kleintiere erhalten bleibt. Die Einzaunung ist im

Zeitraum einer  Beweidung, em  Schreiben des Bayerischen

2.2 Hohe baulicher Anlagen Staatsministerium for Umwelt und Verbraucherschutz vom 02.02.2024,
Die maximal zulassige Hohe der Module 2u gestalten.
gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betrégt 3
m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m Uber dem Boden liegen. 7 fléche/Gr hut:

1 Das natiirliche Geléndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschilttet werden. Stitzmauern sind unzulissig. Aufschiittungen missen mit
inetem  Material  (Material  entsprechend  den  Vorgaben  der
- mit  dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei baulichen
MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Erdoberflache anfallt, ist gemat §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung
2u schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern.
und  sonstige  vermeidbare
Bodens sind zu vermeiden. Der Einbau von
Bauschutt oder in

lechmschen Bauwerken des Erd-, StraBen- und Wegebaus ist unzuldssig.

Beemtrachugungen des

gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle
:
:

[

- A2: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung 1

@D | Die internen Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit einer

Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der
Errichtung  der Anlage, spatestens bei Beginn der darauf folgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen,
Qualitéten und Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
entnehmen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
Gehdlze gleicher Art und GroBe zu ersetzen.

H

A3: mit niedriger und liickiger Heckenpflanzung

Die internen Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit einer
niedrigen liickigen Hecke bzw. Einzelstréuchern aus heimischen Gehdlzen zu
versehen. Die Heckenpflanzung hat im Zuge der Errichtung der Anlage,
spatestens jedoch zu Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.
Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen, Qualitaten und Pflanzabstanden
sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Gehslze sind in der néchsten Pflanzperiode durch C
Gehlze gleicher Art und GroBe zu ersetzen.

8.2 VermeidungsmaBnahmen 5
V1: Pflege innerhalb der Freifiachenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als Griinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis
zweimal jahriich zu mahen und das Mahgut abzufahren. Etwa drei Viertel der
Flache wird zweischiirig (erster Schnitt ab 01. Jull, zweiter Schnitt ab 15. August)
geméht, das verbleibende Viertel einschiirig (ab 15. August). Die Verteilung der

ein- bzw. zweischirigen Teilflachen ist jahriich wechselnd anzuordnen. Alternativ

ist eine Beweidung zuléssig.

9.2. zur von hen
Verbotstatbestinden /CEF-MaBnahmen

Schaffung von Bliihstreifen/-flachen mit angrenzender Ackerbrache

hat in der Sitzung vom gemaB §2 Abs. 1 BauGB die
Der

. ortsiiblich bekannt gemacht.

frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2025 hat
bis

einer Blhflache in mit
Herstellung D. Verfahrensvermerke
50 % der Flache als selbstbegrinende Ackerbrache, 50 % als Blihflache
Bei 50 % der Fliche Einsaat mit einer pischen
regionaler Herkunft mit niedrigwiichsigen Arten mindestens 50 % Aufstellung des
Krauteranteil. Die Fldche(n) ist/sind lickig mit reduzierter Saaqulmeﬂge (max wurde am ...
50-70% der reguldren anzusaen, w o,
erhalten. g
in der Zeit vom
Pflege:

« Bei streifiger Umsetzung der MaBnahme: Streifenbreite mindestens 20 m

« Im gesamten Bereich der MaBnahme ist auf den Einsatz von Diinge- und
P , sowie die , chemische und thermische
Unkrautbekampfung zu verzichten.

« keine Mahd oder Bodenbearbeitung; kein Befahren der Flache zwischen dem
15.03. und 01.07

« einmalige Mahd nur zuléssig, wenn der Aufwuchs nach dem ersten Jahr so
dicht und hoch, sodass die Flache dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat
mehr darstellt

« Mindestdauer von zwei Jahren auf der selben Fléche, danach sind
Bodenbearbeitung und Neuansaat im Frihjahr bis Ende Mai, oder
Flachenwechsel gestattet

« Rotation méglich: Lage der Bluhfléche und Ackerbrache jéhrlich bis spétestens
alle drei Jahre wechselnc

« Bei Belassen der bis

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger ffentiicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsp\ans in der Fassung vom .
hat in der Zeit vom

4. Zu dem Entwur! des in der vom
Fassun
Be\anqe gemars § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .
beteiligt.

am ebilligten
wurden die Behorden und sonstigen Trager sffentlicher

bis

5. Der Entwurf des
Fassung vom

in der vom

gebilligten
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom .. . bis offentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde Konigsmoos hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .. den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . als Satzung

beschlossen.

um Winterdeckung zu gewahrleisten

Immissionsschutz
10.1 Von den Modulen darf keine storende Blendwirkung ausgehen.
Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich
nach Inbetriebnahme der Anlage eine ist eine

den

1. Biirgermeister Marco Meir

7. Ausgefertigt
den

Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend
dimensionierten  Geholzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am  Zaun
ausgefiihrt werden. Der Zaun darf dafir in notwendigem MaBe am Ort der
BlendschutzmaBnahme erhoht werden.

1. Biirgermeister Marco Meir

10.2 Die von der Anlage Geréusche, wie
Transformator abstrahlende Gerausche, Gerdusche von Wechselrichtern und
Batteriespeichern oder der Lérm, den Wai n verursachen, miissen
nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Lrm genannten Anforderungen
erfiillen. Bei Beschwerden Gber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht,
kann die Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA
Lérm und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind
spatestens innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde
vom Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.

L wie 2.B. , sind nur werktags
tagsiiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulssig.

10.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
111 hsgrenze des

11.2 Vorhaben- und Erschheﬁungsplan
Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vurhabenbezugenen Bebauungsplanes.

Hinweise

Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen entstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadiiche Bodenveranderungen oder eine
Altiast bekannt werden, sind unverzglich das Wasserwirtschaftsamt und das
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen zu informieren. Die erforderlichen Untersuchungs-
und sicherungsmatinahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen
fir mit den achbehorden festzulegen und zu
begletten. Kontaminiertes. Auhubmoterial st ge[renn( und gegen Austrag gesichert
awischenzulagem, 24 untersuchen und enisprechend den Untersuchungsergebnissen
ordnungsgemB  zu verwerten oder zu Versickerung ~ von

Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische ~Goldrute,
Japanischer KnGterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen

8.3. Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut
mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden.

Artenschutz
9.1. htlich (av)
V1: Vermeidung des Verfillens von tempordr entstandenen Gewassern
(méglicher Laichplatze der Kreuzkrte) wahrend der BaumaBnahmen, vor allem
wahrend der Laichzeit von April bis August.
V2: Vogelfreundiiche Gestaltung der Randbereiche des Solarparks mit einzelnen
niedrigen Geholzen, Gehblzgruppen und extensiv genutzten und selten
geméhten, blitenreichen Griinflichen. Vermeidung der alleinigen Anwendung
von durchgehenden, dichten Gehdlzstreifen. Dies betrifft aber beziglich der
Gehslze nur die in Karte 4 als unproblematisch ausgewiesenen Bereiche.

von fr Vogel g bei
der Konstruktion und Gestaltung von zu errichtenden Anlagen (vgl. z. B 5
http://www.vogelglas.info/).
V4: Baufeldréumung vor oder nach der Brutzeit der Bodenbriiter (bis spatestens
Mitte Marz, frihestens ab Mitte August).
VS: Vermeidung der Anlage einer durchgangigen Hecke um die PV-Anlage (wie 6
von verschiedenen Leitfaden gefordert) in Bereichen, in denen die Anlage an
Offenland grenzt (sensible Bereiche sind in Karte 4 dargestellt), da dies die
Bedingungen in angrenzenden Bereichen fur die meisten Offenland-Vogelarten
aufgrund von Kulissenwirkung verschlechtern. 7
auBerhalb der
(Zeitraum Mitte August bis Ende Februar). Sollte dies nicht moglich sein, sind
(Holzpfosten mit vor Beginn der

Brutzeit durchzufiihren.
V7: Anlage sockelfreier Zaune und durchldssiger Zaune, um fur Feldhasen und
Kleintiere (auch fiir Laufvgel wie Fasane) eine bessere Durchgéngigkeit zu
erreichen und eine Barrierewirkung zu verhindern.

V8: Vermeidung des Aufkommens von Neophyten waihrend der Bauphase.

entsorgen. Ei
-ser iber belastete Aufquur\gen ist unzuléssig. Belastete Auffiillungen
im Bereich der sind vollstandi Als I
dar ausschileBlich nachwelslich schadstoffreles Material verwendet werden.
Es st nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 BayDSchG)
MaBnahmen zum Moor- und Bodenschutz:
1. Um den Moorboden vor weiterer Verdichtung zu schitzen werden in der Bauphase
mobile StraBen (z.B. Bodenschutzplatten) angelegt und zur Pflege der Anlage leichtes
Gerat verwendet

Tiefenlockerung kénnen zusétzliche Schitze in den Boden eingearbeitet werden,
sowie tiefwurzelnde Pflanzen gesetzt werden.
3. Durch den Verzicht von Diinge- und
und Degradierung der Boden vermieden werden.
4. Mégliche Drainagen, die fiir eine Verfillung in Frage kommen werden geprift und mit
der Zustimmung der Eigentimer unwirksam gemacht.
5. Der Bau und Rickbau der Anlage kann naturschutzfachlich und bodenkundlich
begleitet werden.
Bodenkundliche Baubegleitung
Aufgrund der GroBe des Vorhabens, des vorhandenen Niedermoorbodens und der Lage im

Bereich wird die einer

nach § 4 Abs. 5 BBodSchV empfohlen.

soll weitere q

Die Zufahrten und der an den
Flachen sind wéihrend der Errichtung,
des Betriebs und des Rickbaus der 9
dauerhaft zu gewshrleisten.
Bei der Flachen kann es zu

Staubablagerungen au den Modulen kommen. Diese sind vom Betreiber der Anlage
entschadigungslos hinzunehmen. Im Einzelfall kdnnen auch Steinschlage durch den

Einsatz Maschinen mit rotierenden Werkzeugen
nicht werden. Die

geméB § 10 Abs. 3
Haloasts 2 Bauch ortsubnch bekannt gemacht. Der Bebauungspian it Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

Kénigsmoos, den ..

1. Burgermelster Marco Meir

Fir die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ...
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der umliegenden Flachen und die daraus blicherweise entstehenden Einwirkungen sind
vom Betreiber der Anlage zu dulden
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