Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 39
Gewerbegebiet Ingolstadter Str. I
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO
2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17-20 BauNVO)

2.1) Die zulassige Grundflachenzahl auf den Grundstlicken betragt
Achtzig vom Hundert (GRZ 0,8).

2.2) Die zulassige Geschossflachenzahl auf den Grundstiicken
betragt Einhundert von Hundert (GFZ 1,0).

2.3) Hohe der Baulichen Anlage
Wandhdhe:

|
\

Die Wandhohe ist von OK-EG
FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt

der verlangerten Auflienkante Mauerwerk
mit der OK Dachhaut zu messen.

max. 7,50 m

EG

——Wandhohe

Hoéhenlage der Gebaude

Die Hohenlage des fertigen FulRbodens flir gewerblich genutzte
Gebaude darf im Zugangsbereich des Gebaudes nicht mehr als

0,20 m Uber der nachstgelegenen vorhandenen Strassenoberflache
liegen. Fur Betriebsgebaude und Biiros darf der fertige Fuf3boden des
Erdgeschosses nicht héher als 0,60 m ber der dem Gebaudezugang

besiehende Ausglfs-und Ersaete ﬁ!; néchst gelegenen vorhandenen Strassenoberfléche liegen, mind. jedoch
& -.i iber 377,94 m {iber Normal Null.
/ \ 3) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE
‘ \ h (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Die liberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen geman

§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten;
Art 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung

4)  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Hauptgebaude, Nebengebaude und Garagen:

Dachform Flachdacher und geneigte Dacher
Dachneigung und Die zulassige Dachneigung darf eine Neigung von max. 35° Grad
Dachdeckung: nicht Uberschreiten.

Trapezblech (beschichtet um Metallabtrag durch Regenwasser zu
vermeiden), ziegelrote oder anthrazitfarbene, nicht glanzende Dach-
pfannen sowie Dachbegriinungen

Einfriedungen:

Als Einfriedungen sind nur Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von
maximal 2,00 m zulassig.

5)  STELLPLATZE / NEBENGEBAUDE / GARAGEN

Stellplatze sind geman der jeweiligen Anzahl an Mitarbeitern zu erstellen.

Die Standorte fiir Stellplatze, Nebengebaude und Garagen sind innerhalb des
Baugebietes frei wahlbar und auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Die Dachformen der Garage und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude nicht
zwingend anzupassen. Die Dachneigungen kdnnen dabei unter den
Festsetzungen fiir das Hauptgebaude bleiben, diirfen diese aber nicht
Uberschreiten. Fur Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Bei Garagen mit Grenzbebauung bezieht sich die mittlere Wandhdhe nicht

auf das naturliche, sondern auf das geplante Gelande. Bei zusammengebauten
Garagen sind die Dachformen aufeinander abzustimmen.

6) AUFSCHUTTUNGEN / ABGRABUNGEN / STUTZWANDE
Aufschittungen und Abgrabungen im gréfReren Umfang sind auf das notwendige
MaR zu beschranken.

7)  ABWASSERENTSORGUNG

Schmutzwasser

Im Plangebiet wird das anfallende Schmutzwasser Uber Sammelleitungen

der bestehenden kommunalen Klaranlage zugefihrt. Die Kanalleitungen werden
entsprechend den DIN-Normen und der 6rtlichen Gegebenheiten bemessen.

Oberflachenwasser / Regenwasser

Das Oberflachenwasser soll groitmoglich versickert werden und darf nicht in den
Kanal geleitet werden.

Weitere Festlegungen und Entscheidungen zu einer detailierten Ausfuhrung sind
im Zuge der ErschlieBungsplanung in Zusammenarbeit mit dem Wasser-
wirtschaftsamt, dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und der Gemeinde
Kdnigsmoos zu treffen.

8) IMMISSIONSSCHUTZ
8.1) Der Schallpegel richtet sich nach den gesetzlichen Vorgaben des Gewerbegebietes.

8.2) Firr alle innerhalb der Teilflachen des Bebauungsplanes zur Ausfihrung
kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung
ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, das die Einhaltung der mafigeblichen
immissionsbezogenen flachenbezogenen Schallleistungspegel nachweist.

8.3) Samtliche, zur Ausfiihrung kommenden gewerblichen Anlagen miissen dem jeweiligen
Stand der Emissionsminderungstechnik entsprechen.

8.4) Die im Einzelfall erforderlichen technischen und sonstigen baulichen Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie deren Vermeidung oder Minderung
bleiben einem behoérdlichen Genehmigungsverfahren - soweit
erforderlich - vorbehalten. Die untere Immissionsschutzbehérde ist bei jedem
Verfahren zu beteiligen.

9) GRUNORDNUNG
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

9.4) Sonstige MaBnahmen zum Schutz der Tierwelt
Einfriedungen:
Einfriedungen sind sockellos und mit einem Abstand von 15 cm vom Boden auszufiihren.
Die Einfriedung soll sich in die Landschaft eingliedern. Die Einfriedung ist innerhalb der
Eingriinung zu errichten. Das Material (Holz, Maschendraht etc.), die Farbe und Hohe sind
vor Baubeginn mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Kunstliche Beleuchtung:
Zur Bericksichtigung des Art. 11a BayNatSchG ist zum Schutz von Menschen sowie Insekten
und nachtaktiven Tieren unnétige kinstliche Beleuchtung zu vermeiden. Der ,Leitfaden zur
Einddammung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlungen fir Kommunen® des
Bayerischen Staatsministeriums flir Umwelt und Verbraucherschutz von September 2020
ist bei der Planung zu berlicksichtigen. Konkrete Ma3nahmen sind festzulegen. Wichtige
Hinweise sind: Licht zweckgebunden einsetzen (Dekoration etc.), Lichtintensitat sinnvoll
begrenzen (Werbung etc.), Licht nur auf Nutzflachen lenken (full cut off-Leuchten,
Leuchtenhdhe, Winkel, Innenraumbeleuchtung etc.), Licht nicht dauerhaft einschalten
(Dimmung, Teil- oder Vollabschaltung etc.), Lichtfarbe mit geringstmdglichem Blauanteil
(max. 3000 Kelvin, Vollabgeschlossene Lampengehause).
Ausbildung der Fensteréffnungen:
Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaf
§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsétzlich groe Glasflachen und
Uber-Eck-Verglasungen auszuschlieen. Daneben wird die Verwendung von Glasern
mit einem madglichst geringen Aulenreflexionsgrad (max. 15 %, je nach Scheibengréfle
kdnnen erganzende MalRnahmen erforderlich sein) empfohlen.
Die Rodung von Gehdlzen darf nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (Anfang Oktober
bis Ende Februar).

9.5) Naturschutzfachliche Kompensation gemaR Eingriffsregelung (BayKompV)
Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden 19.979 Wertpunkte benétigt.
Der Ausgleich erfolgt Gber Okokontoflachen in Zusammenarbeit mit dem
Donaumoos-Zweckverband.
Zur Sicherung der Kompensationsflachen und -maflnahmen ist innerhalb von 6 Wochen nach
Erteilung der Baugenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt
Neuburg-Schrobenhausen ein Ausgleichsvertrag mit dem DMZV vorzulegen.

9.6) Pflanzenlisten

9.6.1) Pflanzenliste Ortsrandeingriinung - Mesophiles Gebiisch

Straucher v.Str, 4 Tr., 60-100

Pflanzabstand 1,5 m

Reihenabstand 1,0 m

Pflanzung in Gruppen von 3-8 Stiick einer Art

Corylus avellana Haselnu®

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina u.a. Wildrosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Baume Hei 2xv. m.B. 150-200
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Salix alba Silberweide

9.6.2) Pflanzenliste Durchgriinung Gewerbegebiet
Straucher v.Str, 4 Tr., 60-100
Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m
Reihenabstand 1,0 m
Pflanzung in Gruppen von 3-5 Stiick einer Art

Cornus sanguinea Hartriegel (Cs)
Corylus avellana Haselnu3. (Ca)
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe (Ps)
Rhamnus catharticus Kreuzdorn (Rc)
Rosa canina u.a. Wildrosen

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Baume Hochstamm 3xv. StU 14-16
Acer campestre Feld-Ahorn (AC)
Acer platanoides Spitz-Ahorn (AP)
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Mehlbeere

Kletterpflanzen Tb 80-100
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
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Es sind ausschliefilich einheimische, standortgerechte Gehdlze und Saatgut aus
regionaler Herkunft (gebietseigen) in einwandfreier Qualitat zu verwenden. Ein
entsprechender Herkunftsnachweis ist der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.
Entsprechend der Lage des Bauvorhabens im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

ist fur Geholze das Vorkommensgebiet 6 ,Alpen und Alpenvorland® und fur Saatgut
das Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion® zu wahlen.

Die Pflanzarbeiten und Ansaaten ist spatestens 1 Jahr nach der Inbetriebnahme der
Gebaude zu vollziehen. Die Fertigstellung der Begriinungsmafinahmen ist der Unteren
Naturschutzbehdrde im LRA Neuburg-Schrobenhausen anzuzeigen. Die Bepflanzungen

TEXTLICHE HINWEISE

ERSCHLIESSUNG
Das Gebiet wird an die zentrale Trink- und Wasserversorgung
angeschlossen.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG
Grundstlcksentwasserungen sind nach den anerkannten Regeln der
Technik sowie DIN 1986 ff zu erstellen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000,
geandert zum 22.07.2014 und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom
17.12.2008 zu beachten. Es ist zu beachten, dass verschmutztes
Niederschlagswasser von Gewerbeflachen und stark frequentierten
Parkplatzen abhangig von Art und Grad der Verschmutzung gegebenenfalls
einer Reinigung bedarf bzw. nicht versickert werden darf.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mindestmal? zu

begrenzen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: Infolge von
Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéden zu vermeiden sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abfliekendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (ber
Gelande wird empfohlen. Kellerfenster, Kellereingangstiren und sonstige Offnungen
unter Gelénde sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen

(z.B. vor Lichtschachten) ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Eine Ab- oder Umleitung wild abflieRenden Wassers zum Nachteil Dritter darf
nicht erfolgen (§ 37 WHG).

REGENERATIVE ENERGIEERZEUGUNG

Die Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung von Strom durch Photovoltaik
wird empfohlen.

DENKMALSCHUTZ
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem

eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde

zu beantragen ist

ALTLASTEN
Altlasten sind nicht bekannt.

GRUNDWASSER

Jahreszeitlich bedingt ist mit unterschiedlich stark zulaufenden
Schichtenwasser zu rechnen. Geeignete SchutzmaRnahmen sind zu
beriicksichtigen.

Alle Eigentiimer haben Ihr Grundstiick vor Grund-, Hang- bzw.
Schichtenwasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei
der Freilegung vom Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG wird hingewiesen.

Die Entwasserung der Grundstlcke ist so zu gestalten, dass kein
Niederschlagswasser von héher liegenden Grundstiicken in tiefer liegende
abflieRt. Keller- und Fundametdrainagen (Grundwasserableitungen) sind
unzulassig. Wege und Platze sind wasserdurchlassig zu gestalten,
ausgenommen sind Bereiche auf denen wassergefahrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhéhte Gefahr der Verschmutzung ausgeht.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Im Zuge einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung dieser Flachen mussen Anlieger
mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (z.B. Giille), Staubimmissionen

(z.B. Ernte) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.

GRUNDWASSER UND BODENSCHUTZ

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben

des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten
Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und mdglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterial die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmafRnahmen entsprechend DIN 18915
zu treffen.

DIN NORMEN
Samtlich genannte DIN-Vorschriften sind in der Gemeinde zuganglich.

BELEUCHTUNG

Beleuchtungsanlagen sind so zu positionieren und gestalten, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist.

WERBEANLAGEN
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind,

die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden.

WASSERWIRTSCHAFT
Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Die Gemeinde Koénigsmoos hat in der Sitzung vom 20.04.2026 die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 39 Gewerbegebiet Ingolstadter Str. |I“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am __. . ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ . . wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom __ . . bis . . beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ . . wurde mit Begrindung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB inder Zeitvom _ . . bis__ . .  o&ffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ . wurden die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.. bis . . beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ . . wurde mit Begrindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ . bis . . offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom __ . . den Bebauungsplan in der Fassung
vom __ . . als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Kdnigsmoos, den __._

1.Burgermeister
Heinrich Seilller

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am _ . . gem. § 10 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel) Gemeinde Kbénigsmoos, den .

1.Blrgermeister
Heinrich Seildler

BEBAUUNGSPLANS MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

»BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 39 GEWERBEGEBIET
INGOLSTADTER STR. II“

GEMEINDE KONIGSMOOS
LANDKREIS NEUBURG -SCHROBENHAUSEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

FASSUNG VOM 20.04.2026
PRAAMBEL:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9.1) Schutz des Oberbodens sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzen sind in der Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht auf den Strassengrund abgeleitet werden. Die Gemeinde Kdnigsmoos erldsst gemaR des § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in

. . . nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Niederschlagswasser der privaten Flachen ist auf dem Grundstiick oberflichennah zu versickern. der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz
Dgr OberOde” ist vor Baubegu_m_.abzutragen, fachge!'echt In M|eten von max. 2m Die Ortsrandeingruhungen durfen nicht gartnerisch genutzt werden, Gehdlze sind Fir den Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind die einschlagigen Regelwerke u.a. vom 20.12.29023 (BGBI. | S. 394) ?n.W.v. 01.01.2024. Art. 81(der Bayerischen)BauordnSng (BayBO) in ) in der
e _ Hohe zwischenzulagern und bei langerer Lagerung mit Leguminosen anzusaen. grundsatzlich freiwachsend zu erhalten. SchnittmaRnahmen durch Anwohner sind NWFreiV, TRENGW, DWA-M 153 und DWA-A 138 zu beachten. Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 5 des
@ ewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtung oder . Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) ge&ndert worden ist. Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bodenverunreinigung it 2u vermeiden. Die Bodenversiegelung st auf das unbeding! HneuEesia g e e Yo 2 amber 2017 (BCBL |5 3738, i st dush Ak 2 dos e
notwendige MaR zu beschranken. Um Beeintrachtigungen von eventuell vorhandenen : : : AN i
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Bodenbriitern auszuschlieBen, darf in der Zeit vom 01.03. bis einschl. 31.07 kein e o 2004 2oVBl. & 08 oo ot ot e o Pl e e og oo v 16,
Nutzungsschablone Oberboden abgetragen werden. Sollte bauablaufbedingt in dieser Zeit der 12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1 1. Gebietsart Oberbodenabtrag erfolgen mussen, ist die Flache vor Beginn der Arbeiten durch ggé_ndert_worden is"t, diese 5. Deckblattdnderung des Bebauung_plans mit Grinordnungsplan "Bebauungsplan
Z_T 2. Grundflachenzahl eine fachkundige Person zu priifen. mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 39 Gewerbegebiet Ingolstadter Str. llals Satzung.
Z 15 3. Geschossflachenzahl 1 Raumlicher Geltungsbereich
4_5_ 4. max. Wandhohe 9.2)Begrenzung der Fléchenversiegelung I§:[J|r den raumlichen Gelt?mgsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
5. Firsthdhe bei Pultdachern Die Hofflachen, Lagerflachen, Parkplatze, Stellplatze usw. im Freibereich der zeichnung in der Fassung vom __.__._ . und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE Privatgrundstiicke sind, soweit innerbetriebliche Belange nicht dagegen sprechen, § 2 Bestandteile dieser Satzung
v wassgrdurchlas&g 2u geStalten' MOg“Che OberﬂaChenbefeStlgung: Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaBstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen, textlichen
Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO Versickerungspflaster, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen. Hinweisen und den Verfahrensvermerken.
In den festgesetzten Grunflachen ist eine Uberbauung durch Stellplatze,
SONSTIGEPLEANZEICHEN Nebenan|agen, etc. nicht gestattet_ § 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
9.3) Anpflanzungen und Ansaaten
Offentliche StraRenverkehrsflache Zur Durchgriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Bdume und
Straucher der Artenliste in den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.
Je angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum der Pflanzenliste
= zu pflanzen.Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ist ein s
Hochwassergefahrenfiachen HQ 100 Pflanzstreifen entlang der Geltungsbereichsgrenze im Nordwesten und Nordosten e
geplant. Es sind die Gehdlzarter der Pflanzenlisten 9.6.1 zu verwenden.
Grinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) Der Ubergangsbereich zur Ackerflache (2 m Abstandsflache) ist mit einer %
T T 1T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege artenreichen, _autochthonen Sa.ummisc.hung (100% WiIdeu_menanteiI,__ = \:\“qg‘ S¥ Grashei
L und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion) anzusaen. o
Abs.1, Nr. 20 BauGB) Zur Begriinung des Stra3enraumes entlang der Erschliefungsstra3e sind
Baume und Straucher der Artenliste 9.6.2 in der darin festgesetzten
~ Gehodlzbestand - zu erhalten Mindestqualitat zu pflanzen. Hierbei ist auf das StralRenraumprofil zu achten.
Begrliinung innerhalb des Gewerbegebietes durch einen 2m breiten Grinstreifen
@ Baum geplant entlang der Siidwestgrenze: Ansaat einer artenreichen, autochthonen
Saummischung (100% Wildblumenanteil, Herkunftsgebiet 16
. Unterbayerische Higel- und Plattenregion)
@ Gehlzpflanzung geplant Pflanzung von Kletterpflanzen entlang des Zaunes (Abstand jeweils 4-5 m). b
( o? X
Grunflachen geplant Die Begriinung der privaten Flachen ist spatestens 1 Jahr nach der Inbetriebnahme J/;Jc/
der Gebaude zu vollziehen. Die Fertigstellung der Begrinungsmaf3nahmen ist der %
) Unteren Naturschutzbehérde im LRA Neuburg-Schrobenhausen anzuzeigen. e
Okokatasterflachen Bestand Die Bepflanzungensind fachg '
erecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzen sind in der
PLANGRUNDLAGE néachsten Pflanzperiode zu ersetzen.Gegeniber landwirtschaftlich genutzten I_l Ingenieurbiiro Martin Huber
Grundstiicken, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmélerung des i Dipl. Ing. fiir Bauwesen
best. Flurstiicksgrenze Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit Baumen von mehr Regensburger Strake 24, 84048 Mainburg
als 2 m Hoéhe ein Abstand von 4,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Tel: 08751 / 86 80 0; Fax: 08751 / 86 80 80; E-Mail: info@ing-huber.com
R ® Hahenlinien Bei Strauchern mit einer Hohe von tber 2 m ist ein Abstand von 2 m erforderlich
) (Art. 47 und 48 AGBGB). Mainburg, 20.04.2026 / J. Herrmann Prj.Nr.: 2024-185/BBP -VORENTWURF

- — — bestehender Kanal

H/B = 594 / 900 (0.53m?) Allplan 2025



