GEMEINDE KONIGSMOOS
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 15
»Am Laich West“ in Ludwigsmoos

Begrindung

zur Planfassung vom 16.09.2019

Projekt-Nr.: 7596.001

Auftraggeber: Gemeinde Kénigsmoos

Neuburger Straf3e 10
86669 Konigsmoos
Telefon: 08433 9409-0

Fax: 08433 9409-22
E-Mail: gemeinde@koenigsmoos.de
Entwurfsverfasser: WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH

Hohenwarter Str. 124
85276 Pfaffenhofen/ llm
Telefon: 08441 5046-0

Fax: 08441 490204
E-Mail: info@wipflerplan.de
Bearbeitung:

Ursula Burkart, Dipl.-Ing., Architektin, Stadtplanerin



BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ,AM LAICH WEST* IN LUDWIGSMOOS

GEMEINDE KONIGSMOOS BEGRUNDUNG
Inhaltsverzeichnis
1 e oYW T o E=Yo | AU Yo |IF=To =T o SRR 3
11 Lage und ErschlieBung LUDWIGSMOOS ..........uuuuuuummmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneiinineneees 3
1.2 Lage und ErschlieBung Plangebiet................uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 3
2 Planungsrechtliche VOrausSSetZUNGEeN ..........cii i i i 4
2.1 RV 4= -1 1 =1 o SRR 4
2.2 Belange der Landes- und Regionalplanung.............ccccccueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 4
2.3 FIAChennUIZUNGSPIAN ........ooovie e 5
3 Sparsamer Umgang mit Grund und BOAEN ............euuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiieeees 6
4 Anlass und Ziel der PIanUNQ ..o 6
5 PlanerisChes KONZEPt .......oovviiiiiiiiiiieeeeeeeee e 7
5.1 Art der baulichen NULZUNQG .........uuuuiiiiiiiiiiiiiii e 7
5.2 Mal3 der baulichen NULZUNG......coooi i 7
5.3 Hohe baulicher Anlagen und Hohenlage der Gebaude..............ccccvvviiiiiininnnnns 7
5.4 Bauweise, Uberbaubare GrundstlUcksSflACNE ........veeieeieee e 8
5.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen..........cccccvvvviiiiiiiiiiiiiieee 8
5.6 Bauliche Gestaltung der DACNET ............uuuuiiiiiiiiiiiiiiii e 8
5.7 Verkehrliche ErsChli@BUNG........ooiiiiiiiiiiiici e 9
5.8 Gelandeveranderungen und Einfriedungen ...........cccccvviiiiiiiiiie 9
5.9 (€] ¥ ] g o7 o o101 oo JHS PP 9
5.10 Flachen fUr die WasSerwirtSChaft.................uuueuuireeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee. 9
6 Ver- UNd ENTSOTQUNG ...coo oo 10
6.1 TechniSChe INFraStrUKLUL ...........e et eeeeeeeeeeneeeeeenennnne 10
6.2 NIEAEISCNIAGSWASSET ...ttt eeeeneeee 10
7 Klimaschutz und KlimaanpasSUNQ ........ceueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee et 11
8 Belange des UmMWEItSCRULZES .........oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 12
9 [ = (o1 0 1= 1 oY1 = o 4P 12
10  Umsetzung und AuSWIirkung der PlanUNQ .............uuuueeeememmmmimieeieeiiiiieeeenenneeneenn. 13

WIPFLERPLAN P-NR. 7596.001 STAND 16.09.2019 SEITE 2 VON 13



BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ,AM LAICH WEST* IN LUDWIGSMOOS
GEMEINDE KONIGSMOOS BEGRUNDUNG

1 Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Konigsmoos hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Laich West" im Ortsteil Ludwigsmoos beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flur-Nrn. 67 (Teilflache), 67/2 (Teilfla-
che) und 73/2 (Teilflache). Er hat eine Gré3e von ca. 0,28 ha.

1.1 Lage und Erschlieung Ludwigsmoos

Das Gemeindegebiet von Kdnigsmoos liegt zentral im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
und im Sudwesten der Region Ingolstadt. Die Gemeinde besteht aus 9 Ortsteilen. Der Ortsteil
Ludwigsmoos befindet sich stidwestlich des Hauptortes Kénigsmoos. Die wesentlichen Infra-
struktureinrichtungen der Gemeinde sind - Uber das Gemeindegebiet verteilt - vorhanden.

Die beiden Kreisstadte Neuburg a. d. Donau und Schrobenhausen sind in jeweils 15 Minuten
mit dem PKW erreichbar. Die Stadt Ingolstadt liegt ca. 30 Fahrminuten entfernt.

Der nachstgelegene Anschluss an die Autobahn A 9 ist die Anschlussstelle Manching, die in
25 Minuten zu erreichen ist. Des Weiteren besteht in Dasing ca. 35 Minuten Entfernung ein
Anschluss an die Autobahn A 8.

Die nachstgelegene Bahnlinie ist die Bahnlinie Ingolstadt —UIm, welche am Haltepunkt Neu-
burg a. d. Donau, in rund 13 km Entfernung gelegen, erreicht werden kann. Dartber hinaus
kann auch der Haltepunkt Schrobenhausen, der an die Verbindung Augsburg — Ingolstadt an-
geschlossen ist, in 13 km Entfernung erreicht werden.

Uber Linienbusse besteht zudem die Anbindung an Neuburg a. d. Donau, Schrobenhausen,
Ingolstadt und Péttmes.

1.2 Lage und ErschlielBung Plangebiet

Das Planungsgebiet befindet sich am stidwestlichen Bereich des Ortsteils Ludwigsmoos. Im
Ortsteil sind ein Backer und ein Metzger zur Versorgung des taglichen Bedarfs anséassig, wei-
tere Infrastrukturen befinden sich im Hauptort oder anderen Ortsteilen. Der Kindergarten der
Gemeinde befindet sich ebenfalls im Ortsteil Ludwigsmoos.

Der Ortsteils Ludwigsmoos charakterisiert sich durch schnurgerade Moosstral3en mit langes-
treckten Siedlungsbéandern.

Das Plangebiet schlief3t sich an die bestehende Bebauung entlang der Ortsdurchfahrt (Staats-
strale 2049, Ludwigsstrae) an. Diese ist geprdgt von lockerer, einzeiliger
Einzelhausbebauung mit privaten Gartenbereichen, die sich zur freien Landschaft hin 6ffnen.
Das Plangebiet befindet sich an der Ecke zur Stralle Am Laich.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Es féllt von einer H6he von max. ca. 382,5 m . NHN im
Siden auf ca. 381 m . NHN im Norden zum angrenzenden Graben leicht ab.

Die Flache wird aktuell als landwirtschaftliche Grunflache genutzt.
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt und bezieht im Auf3en-
bereich liegende Flachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ein. Dies ist
mdglich, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ausschlie3lich Wohnnutzungen
begrindet werden, sich die Flachen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie-
Ben und die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssige Grundflache weit
geringer als 10.000 m? ist. Die Gr6R3e des Nettobaulandes betragt ca. 1.450 m2, so dass bei
der Festsetzung einer Grundflachenzahl maximal 0,35 (Uberschlagige Berechnung) von einer
zulassigen Grundflache von maximal 760 m2 ausgegangen werden kann.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in 81 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter. Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal 8§ 3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind geman § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen auf-grund von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaf § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 wird abgesehen;
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

2.2 Belange der Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Kdnigsmoos ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) als
landlicher Raum dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.“ (LEP 2013, 2.2.5 G)
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Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird der Gemeinde Kdnigsmoos die keine zentralort-
liche Funktion zugewiesen. Kénigsmoos liegt im Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Mal3e gestarkt werden soll. Die Entfernung zum nachstgelegenen Oberzentrum Ingolstadt be-
trdgt ca. 25 km, zu den nachstgelegenen Mittelzentren Neuburg a. d. Donau und
Schrobenhausen sind es ca. 13 km. Das Gemeindegebiet liegt in geringer Entfernung zu zwei
Entwicklungsachsen Uberregionaler Bedeutung (Donauwdrth - Ingolstadt und Augsburg - In-
golstadt).

iz Aindling
u [

Abbildung 1: Auszug aus der Karte 1 ,,Raumstruktur” des Regionalplans der Region Ingolstadt,
i.d.F. vom 16.05.2013, ohne MafSstab

2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kdnigsmoos ist das Plangebiet als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Koénigsmoos ist im Wege der Berichtigung anzupas-
sen (§13a BauGB).
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3 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in 8§ 1a Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) eingefligte Bodenschutzklausel soll dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden, die zuséatzliche Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

Die Gemeinde Kdnigsmoos kommt diesem Belang insofern nach, als dass sie durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans die malRvolle und flachensparende Erweiterung des
Siedlungskdrpers, unmittelbar angrenzend an bebaute Innerortslagen auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im AuflRenbereich ermoglicht. Dabei werden vorhandenen
ErschlieBungen sinnvoll genutzt und ein erhdhter Erschlieungsaufwand bei Neuausweisung
an anderer Stelle vermieden.

Die besondere stadtebauliche Struktur der Gemeinden im Donaumoos mit der charakteristi-
schen einzeiligen Bebauung entlang der HaupterschlieBungsstralRe ist auch in Ludwigsmoos
erkennbar. Durch die Bebauung westlich und 6stlich sowie auf der anderen Stral3enseite ist
das Plangebiet stadtebaulich wie eine Baullicke zu betrachten. Die Bebauung des Grundstu-
ckes in ebenfalls einzeiliger Bauweise flgt sich in das stadtebauliche Gesamtbild der
Gemeinde nahtlos ein.

Wesentliche, im Flachennutzungsplan dargestellte, FlAchenpotentiale stehen in Kénigsmoos
nicht zur Verfigung. Bestehende Bauliicken im Innenbereich sind nicht verfligbar. Diese Bau-
grundsticke befinden sich allesamt im Privateigentum - die Gemeinde Kénigsmoos hat keinen
Zugriff auf die Baugrundstiicke. Sie werden v.a. fur den kinftigen Bauwunsch von Familien-
mitgliedern oder als Wertanlage zuriickbehalten so dass eine Bebauung, bzw. eine
Veraullerung auf dem freien Markt kurz- bis mittelfristig nicht absehbar ist.

Die Flache ist in Privatbesitz, aber eigentumsrechtlich verfigbar und soll zeithah entwickelt
werden. Es ist davon auszugehen, dass das Baugebiet kurz nach der ErschlieRung bebaut
wird.

Die Ausweisung des Baugebietes geht mit dem Verlust an landwirtschaftlicher Grinflache ein-
her, der bei einer Siedlungsentwicklung im AufRenbereich nicht vermieden werden kann.

4 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde mdchte durch die Aufstellung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von zwei Wohngeb&uden im stidwestlichen Bereich des Orts-
teils Ludwigsmoos, im Anschluss an bestehende Wohnbebauung schaffen.

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen folgende Planungsziele zugrunde:
- Ausweisung eines Wohngebietes zur Schaffung von Wohnraum fir Einheimische
- Freihaltung eines Grinstreifens zum bestehenden Entwasserungsgraben zur Er-

haltung eines naturnahen Umfelds
- Ein- und Durchgriinung des Plangebiets

Das Umfeld des Planbereichs ist bereits durch Wohnnutzung gepragt.
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5 Planerisches Konzept

Die Planung sieht die Bebauung mit zwei Einzelh&usern zur Wohnnutzung vor.

Die Bebauung soll sich aufgrund der folgenden Festsetzungen in das stadtebauliche Gesamt-
bild der Gemeinde der einzeiligen Bebauung entlang der HaupterschlieRungsstralRe adaquat
einfligen.

Die Bauparzellen sollen qualitatvoll und umfassend eingegrint werden, um einen harmoni-
schen Ubergang in die anschlieRende freie Feldflur zu gewéhrleisten. Die Freihaltezone zum
Graben hin soll ein naturnahes Umfeld im Bereich des Grabens erhalten.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet WA gemal
§ 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen. Damit erganzt das Plangebiet hinsichtlich der Art der Nutzung die
angrenzende Bebauung im Umfeld.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie z.B. Beherbergungs-
betriebe, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden aufgrund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder
aufgrund der hohen Flachenbedarfs nicht in die Satzung aufgenommen, da sie den Gebiets-
charakter des Ortsteils an dieser Stelle beeintrachtigen wirden.

5.2 Malf der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ von 0,35
festgesetzt. Aufgrund der Gro3e der Baugrundstlicke wird der gesetzliche Rahmen nicht aus-
geschopft. Somit kann mit einer geringeren Dichte ein Ubergang zur freien Landschaft
hergestellt werden.

GemaR den allgemein zulassigen Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO
darf die GRZ um 50%, also bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,53 durch die Flache von Garagen
und Stellplatzen mitsamt Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Uberschritten wer-
den.

Darlber hinaus wird das zulassige MaR der baulichen Nutzung auch durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei begrenzt.

5.3 Hohe baulicher Anlagen und Héhenlage der Gebaude

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird Uiber die Festsetzung einer hdchstzulassigen
Wandhohe reglementiert. Dabei sind Wandhdhen von max. 6,5 m bei zwei Vollgeschossen
und 4,5 m bei einem Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss (i.S. der BayBO) zulassig.

Als Bezugspunkt fur die zulassigen Héhen ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfu3bodens
(OK RFB) mafRgeblich. Die Wandhohe ist traufseitig ab dieser bis zum Schnittpunkt der ver-
langerten AuRenkante Mauerwerk mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.

Die OK RFB wird in Bezug auf die ErschlieBungsstralie Am Laich festgesetzt. Die Oberkante
des OK RFB darf nicht Uber der Hohenkote von 382,5 Giber NHN liegen, um eine gleichmaRige
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und ortstypische Hohenlage der Gebaude in Bezug auf die umliegende Bebauung zu gewéhr-
leisten.

5.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise orientiert sich an der ortstypisch vorhandenen offenen Bauweise, bei der der
seitliche Grenzabstand einzuhalten ist. Im Plangebiet sind nur Einzelhauser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen auf den Baugrundstiicken
festgesetzt. Da die Parzellierung nicht exakt vorgegeben wird, sollen durch zusammenhan-
gende Baugrenzen Spielraume in der Grundsticksaufteilung ermdéglicht werden. Die
Festsetzung der westlichen Baugrenze sichert einen angemessenen Abstand zur Stral3enver-
kehrsflache, die eine Eingriinung des Baugrundstiickes nach Westen hin ermdéglicht. Die
ndrdliche Baugrenze soll den Abstand zum angrenzenden Entwéasserungsgraben freihalten
und eine naturnahes Umfeld des Grabens erhalten.

Daruber hinaus regeln die Baugrenzen, dass bauliche Anlagen einen angemessenen Abstand
zum Einmindungsbereich der Ludwigsstraf3e/Ecke Am Laich einhalten.

Die Abstandsflachen gem. Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind grundsétzlich einzuhalten.

5.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Zur Begrenzung der Versiegelung wird geregelt, dass Nebenanlagen je zugehotrigem
Hauptgebaude max. 20 m2 grof3 sein dirfen und zwei Meter Abstand zum jeweiligen StralRen-
raum einhalten muissen. Nebenanlagen durfen nicht innerhalb der Flachen zur
Ortsrandeingrinung liegen, um diese durchgangig und qualitatvoll realisieren zu kénnen.

5.6 Bauliche Gestaltung der Dacher

Als Dachform sind nur gleichneigte Satteldacher sowie Walmdacher (auch als Zeltdach) zu-
lassig.

Die Dachneigung darf bei zwei Vollgeschossen im Bereich zwischen 15° und 25° und bei ei-
nem Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss im Bereich zwischen 38° und 45° liegen,
um eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses zu ermdglichen.

DarlUber hinaus werden Dachaufbauten erst ab einer Dachneigung von 38° zugelassen. Um
eine moglichst ruhige Dachlandschaft zu erhalten, sollen Dachaufbauten nicht mehr als ein
Drittel der Trauflange je Dachflache einnehmen. Aulerdem missen Dachaufbauten mindes-
tens einen Meter unter dem First des Hauptdaches in dieses eingebunden werden.
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Der Bebauungsplan gibt vor, dass fiir die Dachbedeckung nur rotbraune oder naturrote Dach-
ziegel oder Betondachsteine zuldssig sind. Dartiber hinaus sind nur matte, nicht glanzende
Materialien fur die Dachbedeckung zulassig. Unabh&ngig davon sind nicht aufgestanderte An-
lagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zulassig.
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5.7 Verkehrliche Erschlieung

Zur flachensparenden und sicheren ErschlieRung der beiden Grundstiicke ist ein Eigentimer-
weg im Slden geplant, der die ruckwartige ErschlieBung beider Grundstiicke ohne
Gefahrdungspotentiale des Verkehrs auf der Ludwigsstral’e ermdglicht. Der Eigentimerweg
mundet in die StralRe Am Laich ein.

5.8 Gelandeveranderungen und Einfriedungen

Das Gelande darf bis zum Niveau der ndchsten angrenzenden Verkehrsflache aufgeschuttet
oder abgegraben werden. Darlber hinaus sind Aufschittungen an den Hauptgebauden bis
zum Niveau der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB) zulassig.

Bdschungen sind nur mit einer Neigung von max. 2:1 (Lange : Hohe) zulassig. Stitzmauern
sind nicht zulassig. Damit soll ein harmonischer Ubergang zum angrenzenden natiirlichen Ge-
lande und zur freien Landschaft geschaffen werden.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,2 m lber Gelande zulassig. Die Zaune
sind, um einen offenen Charakter im Baugebiet zu erreichen, als transparente Einfriedungen
Zu gestalten. Mauern, Gabionen oder ahnliches sind daher unzulassig. Die Durchlassigkeit fur
Kleintiere ist durch eine sockellose Ausfiihrung mit mindestens 10 cm Abstand zum Boden zu
gewahrleisten.

5.9 Grinordnung

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu privaten Grunflachen.

Mit Hilfe der Festsetzungen soll eine angemessene Einbindung der Baukdrper in die ortstypi-
sche bauliche Struktur sowie zur freien Landschaft hin geschaffen werden.

Rund um das Plangebiet soll eine Eingriinung geschaffen werden. Im Siiden sowie im Westen
ist diese als Ortrandeingriinung mit einer Pflanzung von mindestens acht heimischen, stand-
ortgerechten Baumen festgesetzt, um den Ortsrand dauerhaft und hochwertig zu fassen.

Des Weiteren soll im Osten eine Grinflache mit mindestens drei Obstbdumen entstehen, die
Fassung des Ortsrandes sowie die SchlieBung der Baullicke abrundet.

Stellplatze, private Flachen am Stralenraum und Ful3wege sind versickerungsfahig zu gestal-
ten, um die Bodenversiegelung so gering wie moglich zu halten.

5.10 Flachen fur die Wasserwirtschaft

Daruiber hinaus wird eine Abstandsflache zum Graben mit einer Breite von sechs Metern fest-
gesetzt, die von baulichen Anlagen (ausgenommen Einfriedungen) freizuhalten ist.
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6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt vollstdndig im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom
Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch tber die Ufer tretende
Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Es obliegt den Bauherren, sich mit geeigneten Malihahmen
vor eintretendem Wasser zu schitzen.

Abbildung 2: Auszug aus dem Informationsdienst liberschwemmungsgefdhrdeter Gebiete, Stand: 09.09.2019,
ohne Mafstab

6.1 Technische Infrastruktur

Die beiden Bauparzellen kénnen an die bestehende Kanalisation in Konigsmoos angeschlos-
sen werden. Die geplanten Gebaude sind ausschliellich Uber Erdkabel an das
Telekommunikationsnetz anzuschlief3en.

6.2 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick breitflachig zu versickern.
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7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbeléage)

Extreme Niederschléage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infra-
struktur, Retentionsflachen, Anpassung
der Kanalisation, Sicherung privater und 6f-
fentlicher Gebdude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz, Hoch-
wasserschutz)

Trockenheit

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infra-
struktur, Retentionsflachen, Anpassung
der Kanalisation, Sicherung privater und 6f-
fentlicher Gebdude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz, Hoch-
wasserschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung rege-
nerativer Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuer-
barer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwar-
menetz, Verbesserung der
Verkehrssituation, Anbindung an OPNV,
Radwegenetz, Strahlungsbilanz: Reflexion
und Absorption)

Vermeidung von CO: Emissionen
durch MIV und Foérderung der CO;
Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungspro-
zesse in privaten Haushalten, Industrie,
Verkehr, CO2 neutrale Materialien)

Lage am Ortsrand, damit Reduzierung der
Gefahr der Uberhitzung der Siedungsflache,
Geholzpflanzungen mit ausgleichender Wir-
kung fur das Kleinklima,

bodennaher Kaltlufttransport entlang der
Ortsrandeingriinung, Austausch mit der sud-
lich gelegenen freien Feldflur durch lockere
Baustruktur, damit Vermeidung von Stauwir-
kungen und Erhalt der Durchlassigkeit fur
Luftstrdomungen

Verwendung versickerungsfahiger Belage,
Freihaltezone entlang des bestehenden Ent-
wasserungsgrabens

Geringe Versiegelung des Grundstiicks zu
Ermoglichung einer grof3ziigigen Retentions-
flache

Minderung des Versiegelungsgrades durch
Festsetzung zur Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage fur Stellplatze, so dass
moglichst viel Niederschlagswasser im natir-
lichen Kreislauf verbleibt,

Mdoglichkeit zur Brauchwassernutzung, z.B.
zur Gartenbewasserung

Festsetzung flexibler Dachneigungen und
Baukorperstellungen zur individuellen und
optimalen Ausnutzung solarer Strahlungs-
energie,

keine Beschrankung der Zulassigkeit von So-

lar- oder Photovoltaikmodulen auf
Dachflachen,

Prufung der Moglichkeit zur Nahwarmever-
sorgung, Energiertickgewinnung, etc.
(laufend),

Festsetzung einer Ortsrandeingriinung mit
standortgerechten Geholzen sowie zur Pflan-
zung von Obstbdumen auf privater
Grinflache

Nutzung solarer Strahlungsenergie
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8 Belange des Umweltschutzes

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Entsprechend den geltenden Vorschriften des vereinfachten Verfahrens wird von einer Um-
weltprifung und einem Umweltbericht abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Flachen zur Folge, welche insgesamt betrachtet geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt ha-
ben. Die Flache ist von drei Seiten mit bestehender Bebauung umschlossen, weshalb sich dort
keine freie Landschaft anschlief3t. Die Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von
Flachen; Boden und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen geht verloren. Die geplanten privaten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen
fuhren zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan wird der Eingriff im so gering wie moglich gehalten. Durch die
Minimierungsmaf3nahmen zur Kompensation kann die Gesamtsituation von Natur und Land-
schaft erhalten bleiben.

In der Artenschutzkartierung des Blattes TK 25 7333 Karlshuld sind im Planungsgebiet sowie
im nadheren Umfeld keine Fundpunkte eingetragen.

Es ist davon auszugehen, dass durch das Bauvorhaben keine européischen Vogelarten o-
der/und Arten nach Anhang IV der FFH-RL im Sinne des § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
betroffen sind und keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG eintreten. Eine weiterfih-
rende Prufung scheint daher als nicht erforderlich.

Um dennoch Vdgel nicht in der Brutzeit zu stéren sind Gehdlze lediglich au3erhalb der Schutz-
zeit, d.h. vom 1.10 bis 28.02 zu fallen.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet - keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, welche durch die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig — ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erfor-
derlich.

9 Flachenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit einer Gré3e von ca. 2840 m2 werden
Nettobauflachen (Allgemeines Wohngebiet) noch private Verkehrsflachen in folgender Gro-
Renordnung ausgewiesen:

Geltungsbereich: 2840 mz
Netto-Bauflache: 1500 m2
Verkehrsflachen: 200 m?
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10 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Parallel zur Bauleitplanung findet die Planung des Gebdaudes fir Parzelle 1 statt. Daher ist mit
der zuigigen Bebauung des Plangebietes zu rechnen.

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fur zwei Einzelh&user geschaffen.

Durch die Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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