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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 23

4 Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB) 1224 pUooovo00000q Umgrenzung zum Anpflanzen von Strauchern 4 VERFAHRENSVERMERKE
b d Innerhalb der Umgrenzung zum Anpflanzen von Strduchern ist auf der gesamten Lé&nge eine einreihige
4.1 Baugrenze Gaaanaaaas Strauchhecke, bestehend aus heimischen Strauchern, zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher hat
_____ a) Eingangsiiberdachungen, Balkone und deren Uberdachung mit einer Tiefe von maximal 3,0 m sowie 1,0 m zu betragen. Die Anlage einer Schnitthecke ist zulassig.
" " " Terrassen mit einer Tiefe von maximal 3,0 m sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen Mindestqualitat Straucher:  verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.08.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
WO H N - G E S< HAF I S_ l | N D G E Sl ' N D H E | I S PARK S | E N G E L H E | M zulssig. 1225 Iremalb der orvaten Waf o it dio y tremdlindischen Gehdlzen icht zulissi Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
y b) Sichtschutzwénde sind bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m auRerhalb der iiberbaubaren - nnerhalb der privaten Tohnungsgarten It die Verwendung von remalandischen Benolzen nicht zuiassig.
: e Grundstlicksfiache zulassig. Oberhalb des Erdgeschosses wird die Hohe von Sichtschutzwanden auf 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
W maximal 1,8 m begrenzt, gemessen ab Oberkante FertigfuRboden des darunterliegenden Geschosses. . . . . .
o . e , . 13 Gelandeveranderungen fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2021 hat in der Zeit vom 19.10.2021 bis
oY c) Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den gemaf 21.11.2021 stattgefunden
% Planzeichnung gesondert gekennzeichneten "Flachen fir Garagen und Stellplatze” zuléssig. 131 Das Gelande darf bis zum Niveau der entlang der Grundstiicksgrenze angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgeschiittet
- d) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur in werden. Darliber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgeb&uden fiir ebenerdige Zugénge sowie fiir einen hohengleichen Anschluss P - . . . . "
i) 699 / /8 “a(se den gemaR Planzeichnung gesondert gekennzeichneten "Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen” zuléssig. von Freisitzen und Terrassen an die Oberkante Fertigfuboden (OK FFB) im Erdgeschoss zuléssig. Entlang der Grundstlickgrenze zu . D"'e frihzeitige Beteiligung der Behorden .und sonstigen Trager offentlicher Bellange gemaﬂ § 4 Abs. 1 BaU'GB
‘e( S ¢) Freistehende Werbenanlagen sind nur in den gemaR Planzeichnung gesondert gekennzeichneten landwirtschaftiichen Flachen ist das natiirliche Geldnde in einer Breite von mindestens 1,0 m zu erhalten. fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2021 hat in der Zeit vom 19.10.2021 bis
,‘ad "Flachen fiir Werbeanlagen" zuléssig. 21.11.2021 stattgefunden.
gO\S 13.2 Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Héhe : Breite) zuldssig. Dabei hat der Boschungsful® einen Abstand von
mindestens 1,0 m zu Grundstiicksgrenzen einzuhalten. . . . .
0 A9 \n 42 o offene Bauweise gemét § 22 Abs. 2 BauVO d 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.12.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
S’{‘z ,500 ' S ' 13.3  Stiitzmauern sind unzulassig. Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2022 bis 02.05.2022 beteiligt.
U G 1 43 A nur Einzelhauser zulassig . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.12.2021 wurde mit der Begriindung geman
/ 14 Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2022 bis 02.05.2022 &ffentlich ausgelegt.
G _ 2 i 141 o Zisterne mit Riickhaltevolumen (5 m®) und gedrosseltem Notiiberlauf (s. Entwéasserungskonzept)
R1=590m 0 5 Abstandsflachen - 6. Die Gemeinde Kdnigsmoos hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2022 den Bebauungsplan
O . . ) . geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.05.2022 als Satzung beschlossen.
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung. 14.2 Versickerbecken (s. Entwésserungskonzept)
O O Die Anlage der Mulden unterliegt nicht den Bestimmungen fiir Gelandeveranderungen (s. Nr. 13). . o
Gemeinde Kdnigsmoos, den 24.05.2022
O 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) 15 Sonstige Planzeichen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt )
vewwwwwww 15.1 50 MaRzahlin Metern
Heinrich Seiller, Erster Birgermeister Siegel
\
152 [ TTTTT H Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen und Stellpltze ,
7 Stellplatze i GalSt 7. Ausgefertigt
. o
7.4 Die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt durch § 3 153 1 G F """ ] Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen - Fahrradstellplatze Gemeinde Kénigsmoos, den 24.05.2022
der Verordnung vom 7. August 2018 (GVBI. S. 694) geandert worden ist, ist anzuwenden. i_ JI
Abweichend von dieser Festsetzung sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. l_:::::::;
154 i GM i Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen - Miilltonnenstellflachen
72 Stellpltze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. o OO OO OO OO PROOO
o-m--mmm-moe- 1 Heinrich Seifler, Erster Burgermeister Siegel
15.5 i i Umgrenzung von Flachen fiir Werbeanlagen
i Whe i
U GZ 8 Bauliche Gestaltung R 3 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 24.05.2022 geméaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
8.1 Dachform/-neigung: zulassig sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5°. 156 % freizuhaltende Sichtfelder Radfahrer OrtSUb”Ch bekalnnt gemaCht_- Der B?bauungsr)lan _mitl Begrunsiung wird seit djesem Tag zu den Ublichen
Davon ausgenommen sind die unter Pkt. 8.2 der Festsetzungen genannten Dachaufbauten. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtfelder sind von sichtbehindernden Gegensténden aller Art, Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
GR1 = 450 m2 0 auch Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,8 m iiber dem angrenzenden Fahrbahnrand sténdig Auskunft gegeben_ Der Bebauungsp|an ist damit in Kraft getreten.
8.2 Dachaufbauten: Lluchtkuppeln sowie tephmsch zwingend erfgrderllghe Aplagen, W|e"Anten"nen, .Schorn§te|ne,.KI|ma- und freizuhalten. Ausgenommen von dieser ngtsetzqng sind hochstgmm|ge Baume, wenn die E.S.aumr‘elhe Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
Liiftungsanlagen sowie Aggregate werden iiber die zulassige Gebaudehdhe hinaus bis zu einer gestaffelt angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,0 m ist und die untere Kronenhéhe mindestens . i
@ A Ansichtshéhe von 1,5 m zugelassen, sofern sie um das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand der Fassade 2,7 m betragt. hlngeW|esen.
des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt werden.
Gemeinde Kdnigsmoos, den 24.05.2022
8.3 Dachbegriinung: Die Dachflachen der Hauptgeb&ude und Garagen sind ab einer Grundflache von 10 m? extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Von der Begriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die fir die
unter Pkt. 8.2 der Festsetzungen genannten Dachaufbauten, fiir Brandschutzeinrichtungen sowie fiir die
/jkusbndung fachgerechter Randstreifen vorgesehen ?md, undnbel untergeordnete Dachflachen, z.B. 3 H|NWE|SE ..... e s e e .
Uberdachungen von Terrassen oder Balkonen, Vordécher u. &. Heinrich Seiller, Erster Birgermeister Siegel
Im Bereich der Begriinung muss die Mindesttiberdeckung mit durchwurzelbaren Substrat 10 cm betragen.
Ausfalle der Vegetation sind anzen. Gegebenfalls aufk der Gehélzaufwuchs ist dauerhaft
749 beusse?ti;en(.ar egetation sind zu ergénzen. Gegebenfalls aufkommender Gehdlzaufwuchs ist dauerhaft zu 1 Hinweise durch Planzeichen
Eine Kombination mit Solaranlagen ist zulassig.
8.4 Dachterrasseniiberdachungen sind zulassig, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite je Fassadenseite in Anspruch W bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksnummer, 2.B. 1354/7
nehmen.
85 Balkon(iberdachungen sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite je Fassadenseite in Anspruch @ Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)
nehmen.
9
8.6 Die gemaR Planzeichnung gesondert gekennzeichneten "Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen - Miilltonnenstellflachen” sind so f'/thOA aktueller Fahrbahnrand der Staatsstrafen St 2046 und St 2049 >
einzuhausen, dass diese von offentlichen Fléchen aus nicht sichtbar sind. G E M E | N D E KO N | G S M OOS
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
M - 1 . 500 9 Solaranlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b des Baugesetzbuchs - BauGB) | ]
1 PLANZEICHNUNG " o '. y .. o
0510 20 & o o ot s et ten S esosie] Mmoo et 0o, B e G
s:;:;sssii?;? L nggyeriUsTc,\r}leS\éermessungsverwaltung 2020 O g : Hinweis: Die Hauptversorgungsleitung wird verkabelt. VO R H AB E N B EZO G E N E R B E B AU U N G S P |_ AN N R . 2 3
Bezugssystem Héhé; m i. NHN | = " ) "
o e A WOHN-, GESCHAFTS- UND GESUNDHEITSPARK STENGELHEIM
Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen
. ) 10.1 Werbeanlagen am Gebaude sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (UG1) zuléssig und diirfen die Unterkante der Bodenveranderungen bekannt. Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von Baumalnahmen im Plangebiet Altlasten-
PRAAMBEL 22 . Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache (UG2) ist folgende Nutzung zulassig: Fenster des 1. Obergeschosses nicht iiberschreiten. Fensterglas ist von Werbeanlagen freizuhalten. verdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt
UG2 Wohngebaude. Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren.
. ) o ) . ) 10.2 Innerhalb der gemaR Planzeichnung gesondert gekennzeichneten "Fléchen fiir Werbeanlagen" sind Werbephylone und Hinweisschilder
Die Gemeinde Konigsmoos im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen erlasst aufgrund: mit einer Héhe von maximal 6,0 m (iber Oberkante geplantes Gelénde zulassig. 3 Bodenschutz
43O ; -- Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache -
- d 1:1a;9; 10 und 12 des B tzbuches (BauGB 3 MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB . ) N . . . > - ) ; - =1 -
der 3\§rt 23ad G - q ZS auggsoe Zbuiches (BauGB) g %@ g ) 10.3  Das Anbringen von Werbeanlagen an Nebengebéuden und -anlagen sowie Einfriedungen ist nicht zuldssig. Ebenfalls unzulssig sind ausgehoben wird, ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
- desAM er eme.m eordnung (GO) 31 Grundfiachen bewegte Schriftbander oder ahnliche Lichteffekte, grelle, blendende oder blinkende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen, die in den
- des Art. 81 der B"ayerlslchen Bauordnung (BayBO) ) ' offentlichen StraRenraum hinein auskragen. 4 Denkmalschutz \\
- der Verordpung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) 31.1 GRA = 450 m? Grundfléche der Hauptgebdude (GR1) zwingend, z.B. GR1 = 450 m?; eine Abweichung dieser Festsetzung Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemé Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das \
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) von + 3 % ist zulissig. Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den Bei der Ermittlung der Grundflache der Hauptgebaude (GR1) sind die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 " Einfriedungen 5 Immissionsschutz ‘ 3
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (GR2) nicht mit zu rechnen. _ . ) . . - @@Q‘
Einfriedungen sind nur zur Umgrenzung der privaten Wohnungsgérten zulassig. ,@%@ ~ <
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 312 Grundfichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN\VO bezeichneten Anlagen (GR2 Einfriedungen diirfen eine sichtbare Hohe von 1,2 m nicht tiberschreiten. Sie sind offen (licht- und luftdurchldssig), ohne durchgehenden 5.1 Schallschutz , , , , ¢S /{\%‘@% ]
" ) . .y A : gen (GR2) Iy g , . ) : Anhand eines Schallschutznachweises auf Grundlage der DIN 4109:2018-01 (Technische Baubestimmungen des Freistaates Bayern) G qet
Wohn- Geschafts- und GGSU ndhelts ark Sten elhelm Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m tiber Oberkante geplantes Gelande zu errichten. ' T ) @g\
J P g Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen eine Grundflache von maximal sind Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2018-01 ist vom Bauherrn avd
2.205 m? aufweisen. Die unter Pkt 4.1 b) der Festsetzungen genannten Sichtschutzwande sind hiervon ausgenommen. eigenverantwortlich durch geeignete Nachweise zu beJegen. Bei der Erstellung"des Schallschutznachweises nach DIN 4109:2018-01 ist -
als S ATZUNG sowohl auf den angemessenen Schutz gegen Aufienldrm durch den Verkehrslarm (St 2046 und St 2049) als auch auf den Schutz gegen
' 3.2 Zahl der Vollgeschosse zwingend: drei (Ill) Vollgeschosse zwingend Innenlarm abzustellen.
N ‘ ) @ Das dritte Vollgeschoss muss als Staffelgeschoss ausgebildet werden und darf dabei maximal 75 % der 19 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a des Baugesetzbuchs - BauGB)
- Bestandteil ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 "Wohn-, Geschafts- und Grundfléche des darunterliegenden Geschosses einnehmen. 9 o g GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten
Gesundheitspark Stengelheim®. 12.1 Griinordnung allgemein Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu d@mmen, dass Gefahren oder unzumutbare
- Beigefiigt sind: 3.3 Hohe der Hauptgebaude ' Belastigungen nicht entstehen. GeméaR § 12 BauVorlV missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften -
- Begrlindung mit Umweltbericht in der letztglltigen Fassung . T , o L 1211 Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und vom Grundstickseigenttimer im Wuchs zu férdern und geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.
- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Bezeichnung "Wohn-, Geschafts- 331 Innerhalb der uperbaubaren Grundstiicksflache (UG1) sind folgende maximale Gebaudehohen zulassig. dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind in der festgesetzten Mindestqualitat an den gegebenen Standorten spatestens 5 Landwirtschaftiche Immiss|
und Gesundheitspark Stengelheim" vom 06.12.2021, Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster a) Wandhthe: Die Wandhthe darf m?xmal 386,9 m u NHN betragen. . ) in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. ' an V.V' SC aftiche mmissionen - o - .
- Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung zum Wohn-, Geschéfts- und Gesundheitspark Stengelheim, vom 24.01.2022 Oberer Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist die Oberkante FertigfuRboden des dritten Vollgeschosses. Auf d|§ Larm-,lGeruchs- und %taubelnwwkungen, die bei einer 9rtsqb||ch§n BeW|rt‘schaftung. angrenzender und qaher gglggener
KP Ing.-Ges. fiir Wasser und Boden, Gunzenhausen Esérzgﬁiﬁtsswgr?;nkt darf zusatzlich durch Gelander und Bristungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m 1212 Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind spétenstens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung herzustellen. l\jggg Lrtrssfgfrrfrlfl:]sgdeenmutlzat(;:jvﬁlli?tcsr(]:ﬁz;tjlir::ile?:tl—[f:r?/:rrllts:ﬁr\]/?;’ ;V'(;g E'E??n"‘(’)'%zenns' (I-z“%rzlliugt?ehrﬂﬁgr:;lzzzsr?;gr?;e;()a(;n&i?l?:tégungen dureh
- Entwasserungskonzept fiir die Ableitung des Niederschlagswassers, Ing- Biro fiir Bauwesen Josef Tremel, Augsburg, vom 16.03.2022 ' i i ilt fiir di ibli Y o our i syl oo e [mmiss
g p g g g gsourg b) Gesamthéhe: Die Gesamthhe darf maximal 3905 m i NHN betragen. 122 Privates Griin E.rn;earbitenk (ﬁlewhes S‘Ilt futr"dle ortsubllsl:h? Gullezuls(;)rmgung und die daraus resultierenden Geruchsemissionen. Diese Immissionen
Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthohe ist die Oberkante der dulersten Dachhaut bzw. die sind von den Anliegern (Eigentlimer oder Mister) u dulden.
kante Attik itten Vollgeschosses. 2. i . )
9 FESTSETZUNGEN Oberkante Attika des dritten Vollgeschosses 12.2.1 @ zﬂlgil:igz;2((1’esr::éjcr:;{gsg:zgﬁtr;biﬁ:ﬁgzggepasste Laubbaume 5.3 Lichtimmissionen - Begrenzung der Betriebsdauer von Beleuchtungsanlagen fiir Werbezwecke NS Y/ @
332 Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche (UG2) sind folgende maximale Gebéudehdhen zuléssig. Standort parallel zur dffentichen Verkehrsfliche veranderbar; die aus der Planzeichnung zu entnehmende fA.“fld'e .E'”.ha”“”gL:ler. "('j'”WE'se zur Messggﬂ'onggf"“.”g #”d Minderung von Lichtimmissionen* der Bund/Lander-Arbitsgemeinschaft ‘f"‘\
a) Wandhohe: Die Wandhohe darf maximal 385,7 m d NHN betragen. Anzahl an Baumen ist zwingend beizubehalten. [;Jém??;zsézrl}?;n(AnI;":en?[r]r I?i?r?lsjtrl]ighvs r;eIeL.Jchiun nnl;rsolézgzwv:/?:ir;twendi betrieben werden. Dies gilt insbesondere auch fiir die \\\\\ N7 %
Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist die Oberkante Fertigfuboden des dritten Vollgeschosses. Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3x verpfianzt, Stammumfang 14-16 cm 9 . g riur so:angs wie notwendig - ies gt ; . PR, 78
" ; - . ° e : " Anstrahlung von Gebauden, wo eine Begrenzung der Lichtabstrahlung in den unteren Halbraum nicht mdglich und daher eine erhebliche . )
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Der obere Bezugspunkt darf zusatzlich durch Gelander und Briistungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m . . N . . ) . - . . Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
iberschritten werden ' 1229 2u pflanzender Baum Fernwirkung der Lichtquellen unvermeidlich ist. Diese sollten in den spateren Nachtstunden, wéahrend deren die gewiinschte Wirksamkeit 3 y g g -
b) Gesamthdhe: Die Gesamthdhe darf maximal 389,5 m i NHN betragen . zulassig sind heimische Laubbadume und Obstbaume (regionaltypische Obstsorten) wegen des fehlenden Publikums ohnedies gering ist, abgeschaltet werden.
' P ) " , Standort innerhalb der privaten Woh arten frei wahlbar; di der Planzeich —
2 Arderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) Oberer Bezugspunkt fi die Gesamthhe ist die Oberkante der duBersten Dachhaut baw. die antehmende Anzahi an Baumen et svingend beizabehalten, 6 Ausgleichsfiache ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 11.10.2021
" Oberkante Attika des dritten Vollgeschosses. Mindestqualitét Laubbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm F[.]r dlen plarlbedingten Eingriff in Natur.und Landschaft wirq Qber das Qkokontc_a_ des Do.naurrjoos-Zweclf_verba.ndes eine Ausgleichsflache . GEANDERT, DEN 06.12.2021
2.1 . Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache (UG1) sind folgende Nutzungen zuléssig: Mindestqaulitat Obstbaum: ~ Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm mit einer Grofke von 1.480 m? nachgewiesen. Der Nachweis ist vertraglich zu fiihren. Eigentiimer der Flache ist der Donaumoos- Vlefler PLAN )
UG1 2) Im Erdgeschoss sind zul3ssig: max. Gesamthohe Zweckverband. Die erforderlichen Unterhaltungs- und PflegemaBnahmen werden durch den Donaumoos-Zweckverband durchgefiihrt. GEANDERT,  DEN 23.05.2022
- Arzt-, Facharzt-, Heilpraktiker- und Therapiepraxen, 12.2.3 zu pflanzende Strauchgruppe 7 Grenzabstinde Beof
eine Apotheke, ) D zulassig sind heimische Straucher renzabstanae bepfianzung . _ . . L Architekten Stadtplaner
medizinische Labore, max. Wandhohe N Standort entlang der Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftiichen Flachen veranderbar: die aus der Auf die Einhaltung von Art". 47 ,,Grenzatln'stanq von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei llan(.iwllrtschaftllchen Grundstiicken® des Bauingenieure
Anlagen fir gesundheitiche Zwecke, v ‘ ‘ Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Strauchgruppen st zwingend beizubehalten. AGBGB (Geset; zur Ausfuhrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze) sowie die in Art. 50 genannten Ausnahmen vom Vermessungsingenieure
Geschafts- und Bilronutzungen. Jede Strauchgruppe ist zweireihig, bestehend aus jeweils mindestens 8 Strauchern, anzulegen. Der Reihen- Grenzabstand wird hingewiesen. ErschlieRungstrager
b) Oberhalb des Erdaesch ind zulissia: und Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander
) Oberhalb des Erdgeschosses sind zuldssig: anzulegen. Die Anlage einer Schnitthecke ist unzulassig. 8 Bauantrag Hohenwarter Stralke 124
g g g . . ) RO A
- Arzt-, Facharzt-, Heilpraktiker- und Therapiepraxen, Mindestqualitét Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm Die Gebaudehdhen (Wand- und Gesamthdhe) sind im Bauantrag in m (i NHN anzugeben. 85276 Pfaffenhofen
mediznische Labore, Systemskizze zur Defintion der oberen Bezugspunkte Tel.1 08441 5046-0
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke, ) o Wand- und Gesamthah Fax: 08441 504629
Blronutzungen, von ¥¥ana- und besaminone Mail ue@wipflerplan.de
Wohnungen.
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