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Vorhabensbez. Bebauungsplan "SO Verbrauchermarkt" Gemeinde Kénigsmoos

Die Gemeinde Kénigsmoos erldsst erldsst aufgrund des §2 Abs. 1 Satz 1 und der §§9
und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298), des Art. 81
der Bayer. Bauordnung -BayBO- (BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung
-GO- fUr den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1), des §14 des Bundes-Natur-
schutzgesetztes BNatSchG (BGBI. IS 2542) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzge-
setzes -BayNatSchG- (GVBI 2011, S. 82) folgenden vorhabensbezogenen Bebau-
ungsplan "Sondergebiet Verbrauchermarkt " in der Fassung vom 18.06.2018 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet an der Ingolstadter StraBe der Gemeinde Kénigsmoos, bestehend
aus den Flurnummern 699, 699/20 und 699/21, alle Gemarkung Untermaxfeld, gilt
die vom IngenieurbiUro Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung, die zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften den Bebau-
ungsplan bilden. Beigefugt sind die Begrindung in der Fassung vom 18.06.2018 und
der Umweltbericht in der Fassung vom 18.06.2018.

Die Schalltechnische Untersuchung Nr. 4613-17 der Fa. Goritzka Akustik vom
23.04.2018 ist ebenfalls Bestandteil dieser Planung, die Ergebnisse sind bei der Reali-
sierung des Vorhabens zu beachten.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird gemdB Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt als:

'Sondergebiet Verbrauchermarkt mit max. 1.200m? Verkaufsfldche' (SO)
i.S.des §11 der BauNvO

In diesem Sondergebiet ist nur die Errichtung eines Einzelhandelsbetrie-
bes/Verbrauchermarktes mit entsprechenden begleitenden Nufzungen als Nahver-
sorgungsbeftrieb mit einer maximalen Gesamtverkaufsfléche von 1.200m? gemaB
Bebauungsplan der Gemeinde Kénigsmoos zuldssig.

Weitere Einzelhandelsbetriebe, die zu einer landesplanerisch unzuldssigen Einzel-
handelsagglomeration fGhren, sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

3.2

Grundflachenzahl und GeschoBfladche

Die maximalen Werte sind wie folgt festgesetzt:
Grundfl&dchenzahl (GRZ) 0,8 (maximal)
GeschoBflache (GF): GF 1800 = max. 1.800m?
Verkaufsfldche (VF): VF 1200 = max. 1.200m?

Zahl der VollgeschoBe, Gebdudehdhen

Festgesetzt wird gemdaB §18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen. Aus-
genommen von den Hohenbeschrédnkungen sind untergeordnete technische An-
lagen, wie Klima-, Abluftgeré&te, Schornsteine oder dhnliches.

Zahl der VollgeschoBe: | (zwingend)

zuldssige Dachformen: - Satteldach, Neigung von 15° bis 20°
- Pultdach, Neigung von 3° bis 10°
- Flachdach
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Vorhabensbez. Bebauungsplan "SO Verbrauchermarkt" Gemeinde Kénigsmoos

Wandhdéhe (fraufseitig): max. 6,00m
Gebdudehodhe: max. 10,00m (ab OK geplanter RohfuBboden)

3.3 Bauweise
Im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise fur Gebdude bis zu 80m Lé&nge.
Abstandsfladchen:
Diese sind abweichend zu Art.6 Abs. 5 BayBO zul@ssig sind mit einer Tiefe von 0,5H,
mindestens 3m (Art. 81 Abs. 6 BayBO).

3.4  Fixierung der Hohenlage der Gebdude
OK RohfuBboden EG: max. 20cm Uber OK festgesetztem Geldnde
AbkuUrzungen und Begriffe:
OK = Oberkante, AK = AuBenkante, EG = Erdgeschol3
Wandhdhe:
Gemessen traufseitig von OK RohfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der verldnger-
ten AK Mauerwerk mit der OK Dachhaut
Gebdudehohe:
Gemessen von OK EG-RohfuBboden bis OK First
Geldndehdhe:
Auf dem gesamten GrundstUck darf die naturliche Geldndehdhe nicht verdndert
werden. Als naturliche Gel&dndehdhe gilt das StraBenniveau (OK StraBenhinterkante
im Bereich der Zufahrt); die festgesetzte Geldndehdhe entspricht dabei der naturli-
chen Geldndehdhe. Weitere Abgrabungen, ebenso auffdllige Abbdschungen sind
nicht zugelassen.

3.5 Stellplatze
Auf dem Grundstick ist pro 25m? Verkaufsfliche ein (PKW-)Stellplatz vorzusehen.

3.6  Aufschuttungen und Abgrabungen
Aufschuttungen und Abgrabungen sind bei allen Geb&uden zum Angleichen der
Gebdude an das Geldnde soweit zuldssig, wie dies zur ordnungsgemdaBen Errich-
tung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung erforderlich
ist.
Bei hangaufwdarts liegenden Fldchen ist dafur Sorge zu fragen, daB es nicht zu Be-
einfrchtigungen tiefer gelegener Grundsticke durch wild abflieBendes Wasser z.B.
von befestigten Bereichen kommt.

4. Gestaltung

4.1 Garagen und Nebengebdude
Die Errichtung von Garagen und Nebengebdude auBerhalb der Baugrenzen und
der dafUr vorgesehenen Baurdume ist unzul&ssig.

4.2  Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen einschl. des Sockels darf 2,0m nicht Uberschreiten. Die
hochstzul@ssige Sockelhdhe betragt 0,2m. Zur freien Feldflur ist auf einen Sockel zu
verzichten.
Die Einfriedungen sind aus Metallgitterz&unen herzustellen.

43  Werbeanlagen

Am Gebdude sind Werbetafeln folgender GroBe zuldssig:

1 Werbetafel max. 14,0m x 3,5m x 0,5m (H x B x T)

Bis zu 2 weitere Werbetafeln max. 7,0m x 3,5m x 0,5m (Hx B x T)

Die Oberkante der Werbeanlagen darf nicht hoéher als die maximal zuldssige
Wandhohe sein.
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Bewegliche Werbeanlagen sowie blinkende Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.

Im zufahrts- bzw. straBennahen Bereich sind ein beleuchteter, freistehender Werbe-
pylon sowie Fahnenmasten mit einer Gesamthdhe von jeweils max. 8m zuldssig.

Die Firstlinie muB parallel zur I&ngeren Hausseite verlaufen.
Bei Sattel- und gegeneinandergestellten Pultddchern mussen beide Dachhdlften

Leuchtfarben sowie grelle, den Gesamteindruck stérende Farben sind bei Bauteilen

Als Dachfarben sind zuldssig: Rot, rotbraun, braun, dunkelgrau und anthrazit.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vor-
zulegen, um eine qualifizierte Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen und
der Festsetzungen zur Gestaltung der befestigten Fldchen (Fahrgassen, Stellplatze,

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die BauausfUhrung (u. a. Biotop-
schutz, Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MaBnahmen zur
Vermeidung einer Beeintrdchtigung zu berucksichtigen:

Bei der Planung und AusfUhrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderun-
gen der Erdoberfléche sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu berUcksich-
tigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschldgigen Richtlinien zu be-

Die Ausdehnung befestigter Fldchen im Geltungsbereich ist auf das notwendige
MindestmaB zu begrenzen. Fahrgassen, Lieferzu- und -abfahrten sind aus Asphalt
oder ungefastem Pflasterstein herzustellen, fur Stellplatze sind auch wasser- und luft-

4.4  Sonstiges
die jeweils gegengleiche Dachneigung aufweisen.
4.5 Fassadenfarben und -gestaltungen
nicht erlaubt.
4.6  Dachfarben
Grunordnerische Festsetzungen
5.1 Vorgaben fur Baugenehmigung und BauausfGhrung
fachgerechte Entwdasserung) zu gewdhrleisten.
achten (DIN 18915, 18320 und 18300).
5.2  Befestigte Fldchen
durchldssigen Beldgen zuldssig.
5.3  Erhalt und Pflege der Pflanzungen

S&mtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen sind vom
GrundstUckeigentUmer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Die Bume und Str&ucher sind artgerecht zu entwickeln und zu pflegen.
Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Hinweis zur Fassaden- und Dachbegrinung:

5.4

Bei Flachd&chern und bis zu 10° geneigten Dachern wird eine extensive Dachbe-
grunung empfohlen. DarGber hinaus wird auch fur Fassaden bzw. -teile eine Begru-
nung empfohlen.

Pflanzgebote

Grunflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grinfl&dchen soll eine artenreiche Wiese mit Strauch-
pflanzungen und SolitGrgehdlzen gemaB nachfolgender Pflanzlisten und -qualitGten
angelegt werden (z.B. Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopfldchen, artenreiches
Extensivgrinland). Zufahrten dUrfen entsprechend ausgenommen werden.

Parkplatz
Im Parkplatzbereich ist ein ca. 2m breiter GrUnstreifen zwischen den mittleren Stell-
platzreihen anzulegen; fUr die Bepflanzung mit Einzelb&dumen sind frockenheitsver-
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trégliche, mittelhohe, kompaktkronige Sorten zu wdhlen (z.B. Pflanzliste 1). Deren
Standorte It. Planzeichnung sind dabei variabel.

Grinflédche entlang der Ingolstadter StraBe

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind kompaktkronige Bdume in regelmdaBigen Ab-
sténden zu pflanzen (z.B. Pflanzliste 1). Deren Standorte It. Planzeichnung sind dabei
variabel.

GrUnstreifen an der westlichen Grundsticksgrenze
Es ist eine durchgehende einreihige Strauchpflanzung (auch mit geeigneten BIU-
tengehdlzen) vorzunehmen (z.B. Pflanzliste 2).

Nordliche GrundstUcksgrenze (OrtsrandeingrGnung)
Es ist eine durchgehende zweireihige Strauchpflanzung mit standortgerechten hei-
mischen Str&uchern zur Ortsrandeingrinung zu pflanzen (z.B. Pflanzliste 2).

Bei Bepflanzungen neben landwirtschaftlich genutzten Fidchen wird auf die Grenz-
absténde laut AGBGB, Art. 48 hingewiesen.

Pflanzlisten und -qualitaten

Pflanzliste 1:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, Sfammumfang 16-18cm

Tilia cordata ,Rancho’ (Schmalkronige Winterlinde), Carpinus betulus ,Fastigiata’
(SGulen-Hainbuche).

Pflanzliste 2:

Mindestpflanzqualit&t: Strauch, H 60-100cm

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus mono-
gyna (Eingriffliger WeiBdorn), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa arven-
sis (Kriechende Rose), Rosa canina (Hunds-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

AusfUhrungszeitpunkt der Pflanzung:
Die Bepflanzung ist spdatestens 6 Monate nach Nutzbarkeit der Gebd&ude vorzu-
nehmen.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

S&mtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf 6ffentli-
chen und privaten Grinfldchen sind vom GrundstUckeigentUmer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind art-
gleich zu ersetzen.

MaBnahmen zur Kompensation

Der bendtigte Ausgleich von rechnerisch 3.290m? wird seitens des Vorhabenstragers
Uber den Donaumoos Zweckverband erbracht. Hierzu wird zwischen dem Vorhao-
benstrédger und dem Donaumoos Zweckverband ein Dienstleistungsvertrag ge-
schlossen. Weitere Informationen enthdlt der Umweltbericht.

Ver- und Entsorqung, Infrastruktur, ErschlieBung

Niederschlagswasser

Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann bei Starkniederschldgen wild ab-
fieBendes Wasser zu Beeintrdchtigungen fUhren. Die Entwdsserungseinrichtungen
sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefuhrt werden
kann. Um eine Abflussbeschleunigung zu verhindern, sind entsprechende RUckhal-
temaBnahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebd&ude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
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ObjektschutzmaBnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht
auf andere Grundsticke abgleitet werden darf. Offnungen in den Gebduden sind
SO zu gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versickerungsfa-
higkeit nachgewiesen ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Regelwerk ATV-A138
und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, unter BerUcksichtigung der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)" zur Versickerung zu bringen."

Verschmutztes Niederschlagswasser, wassergefdhrdende Stoffe, Abwasser
Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Fldchen auf de-
nen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieBen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht und nicht
eingeleitet werden.

Die einzuleitende Abwassermenge muB an die Kapazitdten des Kanalnetzes ange-
passt und ggf. durch bauliche/technische MaBnahmen zur RUckhaltung des Ab-
wassers auf den jeweiligen Baugrundsticken entsprechend reduziert werden. Falls
RUckhaltebecken aus o. g. Grunden erforderlich werden, sind diese von den betrof-
fenen GrundstUckseigentiUmern auf den entsprechenden Grundsticken zu erstel-
len.

Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Es wird auf die Bestimmungen der gultigen Entwdsserungssatzung der Gemeinde
K&nigsmoos verwiesen.

Sichtfldchen an der Ingolstadter StraBe (StaatsstraBe 2049)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer
Z&unen neue Hochbauten nicht ermrichtet werden; Wadalle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort ge-
nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldize errichtet und Gegenstdnde
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur
die Dauer der Bauzeit.

Inkrafttreten

9.

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Kénigsmoos, den__._ 2018

1.BUrgermeister SeiBler

Hinweise

Hinweise zum Immissionschutz
= Landwirtschaft
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Es wird auf etwaige landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen) aus angrenzenden oder und nahe gelegenen landwirtschaftlich ge-
nutzten FiGchen und Betrieben hingewiesen.

Verkehr
Es wird auf etwaige Larmemissionen aus der StraBe hingewiesen.

Altlasten, Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche AuffUllungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fGhren kénnen. Das Landratsamt ist
von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Vorhabensspezifische Immissionen

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung (4613/17, Fa. Goritzka Akustik v.
23.04.2018, insbes. S. 27-28), die Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, sind bei der
AusfUhrung anzuwenden.

Werbeanlagen

Hinsichtlich de Lichtimmissionen (vgl. Nr. 4.3. Werbeanlagen usw.) wird auf die "Nr. 6.
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Storwirkung" der LAI-Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (Stand 08.10.2012) hin-
gewiesen.

Hinweise zum Denkmalschutz
Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefGhrt ho-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verst@ndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50 oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Sonstige Hinweise:

Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewadhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Baumaterialien
Bei der AusfUhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
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materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fur Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

= Grundstucksentwdasserung
Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von Ruckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1
- DIN EN 752

= Stfauwasser
Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wédhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kanalisation darf
nicht erfolgen.

» Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:
- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Plo-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter for Heizol) und
- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

» Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen
Ob die hydrogeologischen und geologischen Bedingungen fUr einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen bzw. Erdwdrmesondenanlagen geeignet sind, ist im
Einzelfall zu prufen. Alternativ kdnnen u. U. Erdwdrmekollektoren-, Erdwdrmekorbe-
oder Luftwd@rmepumpen-Systeme realisiert werden.

Fassung vom 18.06.2018 Seite-8-von-12-



Vorhabensbez. Bebauungsplan "SO Verbrauchermarkt" Gemeinde Kénigsmoos

GEMEINDE
KONIGSMOOS

mea
A

PIiY

—,

Yool ke

D00 0 00 "(

VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT"

BEGRUNDUNG

Augsburg/Kénigsmoos, den 18.06.2018

IngenieurbUro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg

Fassung vom 18.06.2018 Seite -9 -von-12-
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungplan

Der rechtsgultige Fidchennutzungsplan der Gemeinde stellt auf dem Uberplanten
Geldnde gemischte Baufldchen dar; dem Grunde nach sind damit bereits Gber-
baubare Fldchen ausgewiesen. Damit jedoch die Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan gegeben ist, muB der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren ge-
andert und ein Sondergebiet dargestellt werden.

Stadtebauvuliche Situation

Das Uberplante Gebiet liegt in der Ingolst@dter StraBe in Gemeinde Kénigsmoos
sUdlich des zentralen Bereiches der Gemeindeverwaltung, Feuerwehr und Sportan-
lage und wird bislang als landwirtschaftliche Fidche genutzt.

Angrenzend befinden sich unterschiedliche Bebauungen mit Wohn- und Gewerbe-
nutzungen. Die Uberplante Fldche wird entsprechend ausgeglichen.

Typisierung und Flache

Der Uberplante Bereich als Sondergebiet 'Verbrauchermarkt' ausgewiesen, dies si-
chert die beabsichtigte Nutzung fUr einen Einzelhandelsbetrieb bis maximal 1.200m?
Verkaufsfldche. Der Uberplante Bereich umfasst eine Fldche von ca. 0,8ha.

Infrastruktur und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbefldchen erfolgt von der Ingolstédter
StraBe her mit einer neuen GrundstUckszufahrt. Im Nahbereich, u.a. vor der Verwal-
tung/Rathaus und der Schule, befinden sich &ffentliche Bushaltestellen an der Neu-
burger Str. 8 und der Ludwigstr. 1. Es verkehren dort die Buslinien 20, 25, 30 und 44.

Gebdudedimensionierung und Abstandsflachen

Der landlichen Struktur angemessen werden Festsetzungen zur Gebdudehdhe ge-
troffen, um das Vorhaben an den umgebenden Bestand anzupassen. Die Ab-
standsfldchen werden dabei festgesetzt auf 0,5H, was die Anforderungen an die
Bauaufsicht und einer stadtebaulich angemessenen Entwicklung erfullt.

Flachenbedarf

Den Anforderungen an das LEP-Ziel zum schonenden und sparsamen Umgang mit
der Fldche und der Nufzung von Potenzialen wie Baulandreserven, Nachver-
dichtung, Brachfldchen oder leerstehender Bausubstanz konnte entsprochen wer-
den, da mit dieser Planung eine Freifldche im Gemeindegebiet zwischen beste-
hender Bebauung einer Nutzung zugefUhrt wird und quasi eine Nachverdichtung
stattfindet.

Daher stellt diese Planung aus Sicht der Gemeinde keinen Konflikt mit dem genann-
ten Entwicklungsziel des LEP dar.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage und der Ausrichtung des Vorhabens wird davon ausgegangen,
daB keine stérenden Immissionen auf schiutzenswerte Wohnbebauung einwirken
werden.

Naturschutz
siehe 4.)

Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende Planung der Gemeinde K&nigsmoos umfasst die Ausweisung eines
Sondergebietes fUr einen Verbrauchermarkt/Lebensmitteleinzelhandel. Ziel ist es,
die Nahversorgung fur die Gemeinde Kénigsmoos durch die Ansiedlung eines groB-
fldchigen Einzelhandels mit einer Verkaufsfldche von 1.153m? im Lebensmittelmarkt
und einer Verkaufsfldche von ca. 46m? im Backshop (zusammen max. 1.200m?) so-
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wie mit einem Parkplatz mit 83 Stellplatzen an einer vertraglichen, verkehrstechnisch
gut angebundenen Stelle an der Ingolstddter StraBe im Nahbereich zum Ortszen-
trum (Rathaus, Feuerwehr, Sportanlagen) herzustellen, zu verbessern und zu sichern.
Diese Ausweisung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung nach dem LEP
vom 01.09.2013, wonach Nahversorgungsbetriebe bis 1.200m? in allen Gemeinden
zuldssig sind.

Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe ist dabei ausgeschlossen, um die Ent-
stehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen zu vermeiden.

Es unterbleibt eine Alternativenprifung hinsichtlich der Standortfrage, da andere
FI&chen nicht in Frage kommen.

4. Grinordnung und Ausgleich

4.1 Bestand
Der Umgriff des Bebauungsplans betragt ca. 0,8ha und erstreckt von der Ingolstéd-
ter StraBe nach Nordnordwesten. Im Nahbereich befinden sich Wohn- und Gewer-
benutzungen sowie Rathaus, Feuerwehr und Sportanlagen der Gemeinde Kénigs-
Moos.

4.2  Planung, Ziele und MaBnahmen
Durch die ErschlieBung des Baugebiets wird der Nachfrage an Nahversorgungsfla-
chen Rechnung getragen. Das Gebiet wird quasi in eine BaulUcke zwischen der be-
stehenden Bebauung gesetzt; so findet keine neue Zersiedlung des Offenlands statt
und es wird somit eine fléchenraubende ErschlieBung vermieden. MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung reduzieren auBerdem den Eingriff.

4.3 Kompensationskonzept
Detaillierte Angaben zum Kompensationskonzept sind im parallel erstellfen Umwelt-
bericht zu dieser Planung enthalten.
Im Rahmen des Bauungsplanes werden fUr das Baugebiet gezielt Festsetzungen ge-
troffen, die den Eingriff in die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild
sowie Biotope und Arten vermeiden bzw. mindern sollen. Dies wird bei der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz entsprechend berucksichtigt.
Der bendtigte Ausgleich von rechnerisch 3.290m? wird seitens des Vorhabenstragers
Uber den Donaumoos Zweckverband erbracht.

5. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des neu ausgewiesenen Areals erfolgt Uber die Anbindung
an das bestehende Leitungsnetz im Bereich der Ingolstadter StraBe.
Auf die Nutzung alternativer Formen zur Energiegewinnung wird hingewiesen.

6. Flachenubersicht
(ca.-m?* Angaben unverbindlich gemdaB Planung)
Sondergebiet (SO): 6.580m?
VersickerungsflGche: 1.180m?
Uberplante Fldchen: 7.760m?
von Sichtfldchen Uberstrichene Fldchen: 840m?2
gesamter Geltungsbereich 8.600m?

7. Auswirkungen

Im Sinne der Umweltvertrdglichkeit freten Beeintrdchtigungen des Untersuchungs-
raumes auf, die einen Ausgleich erforderlich machen. Diese kdnnen jedoch durch
MinderungsmaBnahmen reduziert sowie durch addquate MaBnahmen zum Aus-
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gleich und Ersatz kompensiert werden.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird der Nachweis erbracht, dass es sich bei dem
geplanten Bauvorhaben um einen nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft
handelt, dieser jedoch kompensierbar ist.

8. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluf3
Der Gemeinderat von Kénigsmoos hat mit Datum vom 30.10.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan "Sondergebiet Verbrauchermarkt" aufzustellen.

Vorgezogene Beteiligung der Burger
GemdaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Entwurf im Sinne der vorgezogenen Burgerbe-
teiligung nach ortsublicher Bekanntmachung in der Zeit vom 13.12.2017 bis
19.01.2018 zur &ffentlichen Einsichtnahme bereitgelegt. Die vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen wurden behandelt und dariber BeschluB gefasst.

FrUhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und
die Nachbargemeinden mit Anschreiben und der Ubersendung der Planunterlagen
am formellen Verfahren in der Zeit vom 13.12.2017 bis 19.01.2018 schriftlich beteiligt.
Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden am 05.02.2018 behandelt
und darGber BeschluB gefasst.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.02.2018 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemdaB §3 Absatz 2 BauGB mit der
Bekanntmachung vom 27.04.2018 in der Zeit vom 08.05.2018 bis 08.062018 &ffentlich
ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom 07.05.2018 die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen wurden in der Sitzung vom 18.06.2018 behandelt und abgewogen.

SatzungsbeschluB
Der Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung wurde gemaB §10 Abs. 1 BauGB in
der Gemeinderatssitzung am 18.06.2018 als Satzung beschlossen.

Kénigsmoos, den__._ .2018

1.BUrgermeister SeiBler

Ausfertigung und Bekanntmachung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textteil und Begrindung mit
Umweltbericht, wurde gemdaB §10 Abs. 3 BauGB durch den 1. BUrgermeister der
Gemeinde Kénigsmoos ausgefertigt und am __._ .2018 bekanntgemacht.
Er fritt mit diesem Tag gemdaB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begrundung wdéhrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitfgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann. Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2
und Abs. 4 BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Kénigsmoos, den__._ .2018

1.BUrgermeister SeiBler
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