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Die Gemeinde KONIGSMOOS,
Landkreis Neuburg - Schrobenhausen,
erlasst aufgrund

-des §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO).

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

den Bebauungsplan:
,,Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet in Stengelheim - 1.Anderung”

in Kénigsmoos auf den Grundstlicken 714/82 und 714/84
in der Gemarkung Untermaxfeld als

Satzung.

BESTANDTEILE
l. Bebauungsplanzeichnung mit Festsetzungen und Hinweisen
I. Begriindung

1. Umweltbericht

RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzV)

4. Bayerische Bauordnung - (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007.
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes liegt auch Art. 81 BayBO zugrunde.
Fur die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags.

5. Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV).

6. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO).

7. Gesetz Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

M Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Es sind nur solche
Gewerbebetriebe zugelassen, die das angrenzende WA nicht stéren.
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Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Es sind nur solche
Gewerbebetriebe zugelassen, die das angrenzende WA nicht stéren.

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
offene Bauweise nach § 22 BauNVO

max. Grundflachenzahl

Parzellennummer

Baugrenze. Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

Verkehrsflache mit geschwindigkeitsdampfenden MalRnahmen

Freizuhaltende Sichtflachen mit MaRangaben

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
dirfen auller Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, diediese Hohe Uberschreiten. Dies qilt

auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumplanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

verbindliche MalRangabe in Metern

offentliche Grinflache mit Weg

private Grinflache

Baumpflanzung

Baumscheibe

Strauchpflanzung

Entwasserungsgraben

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

MaR der Nutzung:

Die Baugrundstiicke mussen pro Wohneinheit mindestens 350 gm und bei
Einzelhdusern mind. 500 gm aufweisen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fufibodens darf maximal 50 cm Uber
dem naturlichen Gelande bzw. der StraRenhdhe beim Zugang liegen.

Die Wandhdhe gemessen auf der Traufseite von Strallenhdhe beim Zugang
bis Schnittpunkt Aussenwand / OK Dachhaut darf maximal

4,10 m bei 1+D und 6,40 m bei Il betragen.

Aufschiittungen des Gelandes sind nur bis Oberkante der ErschlieBungsstralie
zulassig.
Zur unbebauuten Landschaft hin sind Stitzmauern unzulassig.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Stellplatze nachzuweisen.
Die Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der Straf3en-
begrenzungslinie liegen.

Der Stauraum davor zahlt nicht als Stellplatz und darf zur ErschlieBungs-
stral3e hin nicht eingezaunt werden.

Bei anderer als Wohnnutzung ist die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
entsprechend der jeweils glltigen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
auf dem Baugrundstick herzustellen.

2. Gestaltung

2.1 Gebaude:
Die Gebaude sind entweder als [+D oder als Il (sog. Stockhaus) zu errichten.
Aufllenwandanstriche sind in hellen matten Pastelltdnen zu halten.
Es sind verputzte oder holzverschalte Mauerflachen bzw. Holzwande auszufiihren.
Unruhige Putzstrukturen sind nicht zugelassen.

2.2 Dacher:
Als Dachform sind bei I+D-Gebaude ausschlielRlich symmetrische, gleichgeneigte
Sattel- und Kriippelwalmdacher und bei |I-Gebaude ausschliellich symmetrische
Sattel- und Walmdacher festgesetzt.
Die zulassige Dachneigung wird fur [+D-Gebaude auf 38°- 48° und fur lI-Gebaude
auf 20°-35° festgesetzt.
Die Déacher sind mit matten rotbraunen oder anthrazitfarbigen,
kleinformatigen Dachsteinen (Ziegel etc.) zu decken.
Dachgauben sind nur bei [+D-Gebaude zugelassen. Sie sind malistablich dem Gebaude
anzupassen und mit den technisch geringst mdglichen Dachliberstanden auszufihren.
Die Summe ihrer Gesamtbreiten darf maximal ein Drittel der Trauflange des Ge-
baudes betragen. Zuldssig sind nur Zwerchgiebel sowie Satteldachgauben in einer
Ebene. Zwerchgiebel und Gauben missen vom Ortgang mindestens 2,0 m Abstand ein-
halten, der First muss 1,0 m unter dem Hauptfirst zurlickbleiben.
Dachiberstande sind bei I+D-Gebaude giebelseitig mit maximal 60cm, traufseitig
einschl. Dachrinne mit maximal 85¢cm zulassig.
Bei II-Gebaude sind Dachiberstdnde mit maxmimal 45cm einschliel3lich Dachrinne
zulassig. Dies gilt nicht flr die Anbauten an eine Grenze.

2.3 Stellplatze, Zufahrten und Fulwege

Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stellplatze und die geplanten FuRwege
sind so versickerungsfahgig wie moglich zu halten.




2.3
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3.2

3.3

Stellplatze, Zufahrten und FuRwege
Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stellplatze und die geplanten FuRwege
sind so versickerungsfahgig wie moglich zu halten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Stralenseite sind nur Holzzdune mit senkrechter
Lattung oder Metallzaunde mit einer Hohe bis 1,20m mit einer sichtbaren Sockel-
héhe von maximal 15cm zul@ssig.

Als Zaune zwischen den Parzellen und zu den rlickwartigen sind auch Maschen-
drahtzaune mit einer Hohe von max. 1,00m mit einer sichtbaren Sockelh6he von
max. 15cm zulassig.

Wasserwirtschaft
Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist gem. Bekanntmachung im MABL
Nr. 10/1985, S. 279" "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen"

soweit moglich zu vermeiden.

Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park-/Stellflachen auf den Bau-
grundstucken ist unter Beachtung des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 Uber be-
lebte Bodenzonen (Flachenversickerung, Muldenversickerung) breitflachig zu
versickern.

Regenwasser von Dachflachen ist ebenfalls breitflachig zu versickern.
Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Ar-
beitsblatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April
2005) zu bemessen.

Des weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A117, 118 und A 166 zu
berlcksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die
Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen
Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Sollte eine Versickerung
nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Der Oberflachenwasserabfluss darf durch die geplante Bebauung nicht behindert
oder zum Nachteil umliegender Grundstiicke verlagert werden.

Hausdranagen
Hausdranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Untergrundverunreinigungen

Sollten sich im Zuge von Baumaflnahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder
schadliche Bodenveranderungen bestatigen, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingol-
stadt und das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen umgehend zu informieren.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter
Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersu-
chen und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemafl zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers uber belastete Auffullungen ist

nicht zulassig. Kontaminierte Aufflllungen im Bereich von evtl. geplanten Ver-
sickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen
und ordnungsgemal zu entsorgen. Die ZO-Werte der LAGA - Boden sind dabei ein-
zuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parame-
terumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Aufflllmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand,
Kies usw.) verwendet werden.

Sonstiges

Windrader mit mehr als 5m Nabenhdhe tUiber der natlrlichen Gelandeoberflache
sind nicht zulassig.




Griinordnung und Eingriffsregelung

Private Grlnflachen:

Die nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten. Je 400 m? angefangene Grundstlcksflache ist ein Baum gem.
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Die von der ErschlieBungsstrafl’e abgewandten, riickwartigen Grundstlicksrander sind auf mind. 50 %
ihrer Gesamtlange mit einer Hecke aus Strauchern gem. Pflanzenliste 2 in einem Pflanzabstand

von 1,25 x 1,25 m zu bepflanzen. Baume sind in die Pflanzungen im planlich dargestellten Umfang
einzubringen. Die hier gepflanzten Baume sind auf das obige flachenbezogene Pflanzgebot
anzurechnen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Offentliche Griinflachen: StraRenraum / Angerflache:

An der ErschlieBungsstralie bzw. im Bereich der Angerflache sind Baume gem. Pflanzenliste 3 im
planlich dargestellten Umfang zu pflanzen. Innerhalb der Angerflache ist die Anlage eines max.

2 m breiten Weges zulassig. Der Weg ist unversiegelt auszufiihren.

Offentliche Griinflache / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :

Innerhalb der o&ffentlichen Griinflachen am Nordrand des Geltungsbereichs ist eine gewasseroko-
logische Aufwertung des Grabens durchzufiihren. Bei der Umgestaltung des Gewasserlaufs ist auf
ein unregelmaRiges Gewasserprofil mit hoher Varianz hinsichtlich Gewasserbreite und -tiefe

zu achten. Hierzu sind abschnittsweise das Gewasserprofil oberhalb der Mittelwasserlinie aufzu-
weiten und die Uferbdschungen aufzuweiten. Die MaRnahmen sind so auszufuhren, dass die Wasser-
fihrung bei Mittelwasser weiterhin hinreichend gewahrleistet bleibt. Am Ufer des umgestalteten
Gewassers sind in Abstimmung mit den Erfordernissen der Gewasserunterhaltung mindestens vier
Gruppen von jeweils mindestens drei Baumen gemaf Pflanzenliste 4 zu pflanzen.

Im zwischen Wohngebiet und Graben gelegenen Teil der offentlichen Grinflache ist ein wechsel-
feuchter Muldenkomplex mit flachen Boschungszonen naturnah auszubilden. Die Mulde ist zur Auf-
nahme von unverschmutztem Niederschlagswasser, das im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
anfallt, zu nutzen. Zur Optimierung der Lebensraumverhaltnisse ist hierbei der mineralisierte
Oberboden in einer Starke von bis zu 30 cm abzutragen und abzufahren. Stellenweise ist die
Entwicklung von Réhricht durch Initialpflanzungen in der Wasserwechselzone zu férdern. Die
auleren Rander der wechselfeuchten Mulde sind in Abstimmung mit den Belangen der Grabenunter-
haltung mit standortgemafen Strauchern gemaf Pflanzenliste 2 in lockerer Form bepflanzen.
Pflegeeingriffe sind nur bei Bedarf durchzufiihren. Ansonsten soll die naturliche Vegetations-
entwicklung zugelassen werden, um die optimale Funktion der Flache hinsichtlich Retention und
Reinigung des Wassers sowie als naturnaher Lebensraum sicherzustellen.

Sofern dies fiir den Bau einer zweiten Anbindung des Wohngebiets erforderlich ist, ist es zulas-
sig, die Grun- und MalRnahmenflache an einer Stelle bis zu einer Breite von 7m flr die erforder-
lichen baulichen Anlagen zu unterbrechen. Die Uberfahrung {iber den Graben ist in diesem Fall

als Deckelbriicke mit offener Gewassersohle auszufiihren. Ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ist

von Bepflanzungen und sonst. MaRnahmen freizuhalten, die die Gewasserunterhaltung behindern kénnten.

Die Bereiche der offentlichen Griinflaichen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt bzw. nach ander-
weitigen landespflegerischen Gesichtspunkten gestaltet werden, sind zu einer Extensivwiese zu
entwickeln.

Soweit erforderlich ist fiir die Entwicklung der Extensivwiese die Ansaat einer standortgemafRen,
krauterreichen Saatgutmischung vorzunehmen. In der Folgezeit ist die Wiese extensiv, d.h.

1-2mal jahrlich zu pflegen. Das Schnittgut ist aus den Flachen abzufahren und fachgerecht zu
entsorgen.

Pflanzmafinahmen:

Bepflanzung:

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Ende der Bauarbeiten
durchzufiihren. Die unten stehenden Pflanzqualitaten diirfen nicht unterschritten werden.

Die bzgl. der Grenzabstande geltenden Regelungen sind zu beachten.

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie die zugehorigen Vegetationsflachen miissen gepflegt
und erhalten werden; abgangige Pflanzen sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Innerhalb der MaRnahmenflache am Nordrand des Geltungsbereichs ist ausschlieflich autochthone
Pflanzware zu verwenden.

Pflanzenliste 1:
Baume fir private Griinflachen (Artenauswabhl)
Baume: 2 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 10 -12 cm

Acer campestre Feldahorn




Pflanzenliste 1:
Baume flr private Griinflichen (Artenauswahl)
Baume: 2 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 10 -12 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn (in Art und Sorte)
Aesculus carnea u. hippocastanum  Kastanie

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Weiltbuche, Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche,  als Hochstamm (auch als
Zwetschge, Walnuss) Halbstamm zulassig)

Pflanzenliste 2:
Straucher flr private und 6ffentliche Grinflachen (Artenauswahl)
Straucher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm; Heister 2xv 125-150 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide (fur Rander Versickerungsmulde)
Salix cinerea Grauweide (fir Rander Versickerungsmulde)
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Pflanzenliste 3:
Baume fur StralRenraum / Angerflache
Baume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 cm, jeweils in Art und Sorte

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pubescens Moorbirke

Carpinus betulus WeilRbuche, Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenliste 4:
Baume fiir Grabenufer
Baume: 2 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 10 -12 cm, autochthon

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Salix alba Silberweide

Eingriffsregelung gem. BNatSchG §§ 15 und 18

Der sich aus der Planung gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung ergebende
Ausgleichsbedarf wird z.T. durch landschaftspflegerische MaRnahmen auf der
Maflinahmenflache am Nordrand des Wohngebiets (1.207 m?) abgegolten, der
verbleibende Bedarf ist durch Aufwertungsmalnahmen auf einer aul3erhalb des
Geltungsbereichs gelegenen Ausgleichsflache zu kompensieren.

Hinweis: Der gemal} Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
berechnete verbleibende Bedarf an Ausgleichsflache (4.707 m?) wird Uber eine
Abbuchung von der kommunalen Okokonto-Flache (Gmkg. Untermaxfeld, FI.Nr. 412/3)
abgegolten.

Diese 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes :
"Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet in Stengelheim"
ersetzt diesen vollstandig.




Geltungsbereich der
Ausgleichsflache aus FI.Nr. 412
Davon bendtigte Teilflache: 470
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstlicksgrenzen

———————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

D vorhandene Geb&ude

Bebauungsvorschlag mit Firstrichtung

Bebauungsvorschlag fiir Garagenstandort

mit Zufahrt
786 GrundstlicksgroRe, ca.-qm
Grundstiicksnummerierung
/14/82 Flurnummern
Regenrickhaltebecken

HINWEISE DURCH TEXT

1. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
und Flachen kénnen zeitweise Larm und Geruchsbelastigungen auftreten. Diese
sind hinzunehmen.

2.  Die HausanschluRkabel der EON enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschluss-
kasten im Keller, an der der Strallenseite zugewandten Hauswand unter Bertick-
sichtigung der baulichen Gegebenheiten.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.  Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldpflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz) und sind
dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege in
Mulnchen anzuzeigen.

4.  Es ist mit einem erhéhtem Grundwasserstend zu rechnen. Keller sollten wasser-
dicht ausgefiihrt und Oltanks gegen Auftrieb gesichert werden. Kellerlicht-
schachte bei Kellerfenstern mit niedrigen Bristungen sollten grundwasserdicht
ausgefuhrt werden. Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu Ungunsten um-
liegender Grundstiicke verlagert oder beschleunigt abgeflihrt werden. Es besteht
fur dieses Gebiet eine allgemeine Anschlusspflicht an die 6ffentliche
Entwasserungsanlage und an die 6ffentliche Wasserversorgung.

5. In den Planunterlagen sollen die festgesetzten Griinordnung- und Bepflanzungs-
maflnahmen, die Stellplatze, Zufahrten und FulRwege dargestellt werden.

6. Die Installation von regenerativen Energiequellen, wie zum Beispiel Sonnen-
kollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik durch die Eigentimer ist erwiinscht.
Die neuen Gebaude sollten in energie- und ressourcensparender
Bauweise errichtet werden.




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.02.2013 die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.02.2013 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.05.2013 bis 15.06.2013 beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.02.2013 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.05.2013 bis 15.06.2013 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Kénigsmoos hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.07.2013 die Bebauungsplanénderung

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.02.2013 als Satzung beschlossen.

Kbnigsmoos, den ..........cc.c....

Heinrich Seiler

Erster Biirgermeister Siegel

5. Ausgefertigt

Konigsmoos, den ........cccc.......

Heinrich SeiRler

Erster Biirgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanénderung wurde am ............c....... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

K6nigsmoos, den ...

Heinrich SeiBler

Erster Biirgermeister Siegel
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