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1 Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung Nr. 28 ,Grimolzhausener
StralRe II* stellt eine bei der Gemeinde Kénigsmoos eingegangene Bauvoranfrage fur
die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses mit Doppelgarage im Ortsteil
Klingsmoos dar.

Das Grundstiick befindet sich an der Grimolzhausener Strale. Aufgrund der Lage im
AufRenbereich darf die Flache aktuell nicht bebaut werden. Fir das Grundstiick
FI.-Nr.: 855/1 wurde vom Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen bereits eine Bau-
Voranfrage genehmigt (Bescheid mit Datum 21.08.1996).

Um die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit fir das Vorhaben zu erlangen, wird die
Flache stadtebaulich Uberplant und in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Klingsmoos einbezogen.

2 Bauleitplanverfahren

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung geméaR § 34
Abs. 5 BauGB sind erfillit.

Die einzubeziehende Aullenbereichsflache wird durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs gepragt. Wohngebdude und Hofstellen mit ihren
landwirtschaftlichen Nebengebauden bilden hier die Siedlungsstruktur und pragen das
Ortsbild maflgeblich. Eine rdumliche Pragung auf die in Betracht kommende
AuRenbereichsflache lasst sich daher anhand der im Norden befindlichen Bebauung
ableiten. Die neue Bebauung reiht sich an die nordwestlich bestehende
Wohnbebauung an. Eine sachliche Pragung der Bauflache I&sst sich anhand der
vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld des Planbereichs ableiten. Auch ist die
ErschlieBung Uber die Grimolzhausener Stralle gesichert, wodurch das Planvorhaben
insgesamt mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Daruber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder dem Landesrecht unterliegen
begrindet, noch liegen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor. Ebenfalls bestehen keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50

Satz 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz).

3 Beschreibung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung mit einem Flachenumgriff
von ca. 900 m? ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst die FI.Nr. 855/1
Gemarkung Sandizell.
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3.1

3.2

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Klingsmoos im nordéstlichen Bereich der
Grimolzhausener Strafle. Bestehende Bebauung befindet sich westlich und nérdlich
des Vorhabens. Im Sidosten befinden sich Pferdekoppeln danach folgt die offene
Feldflur mit extensiv landwirtschaftlich genutztem Grinland.

Abb. 1:  Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets, 0.M. (© 2024 Bayernatlas)

Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet wird als Granflache genutzt. Die ErschlieBung der Planflache erfolgt
direkt von der Grimolzhausener Strafe.

Abb. 2: Fotodokumentation — Blick Richtung Nordosten (eigene Aufnahmen, Oktober 2024)

Goldbrunner Ingenieure GmbH
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Abb. 3: Fotodokumentation — Blick Richtung Stidwesten (eigene Aufnahmen, Oktober 2024)

—

Abb. 4: Fotodokumentation — Blick Richtung Nordwesten (eigene Aufnahmen, Oktober 2024)
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
41 Ziele der Landesplanung

Die Gemeinde Kénigsmoos wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP in der Fassung vom 01.06.2023) als allgemein léndlicher Raum definiert.
Folgende Ziele und Grundsatze fuhrt das Landesentwicklungsprogramm Bayern an:

1.1.1 (2 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens-  und
Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle uUberdrtliche raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen haben zu Verwirklichung diese Ziels beizutragen.

2.2.5(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

-er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs- Freiraum- und
Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann [...].

3.3(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]

4.2 Ziele der Regionalplanung

Laut dem Regionalplan der Region Ingolstadt liegt die Gemeinde K&nigsmoos im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem RP10, Karte 1 ,Raumstruktur mit Kennzeichnung des Ge-
meindegebiets, o.M. 2

Goldbrunner Ingenieure GmbH Marz 2025



Gemeinde Kénigsmoos )
Einbeziehungssatzung Nr. 28 “Grimolzhausener Stral3e 11" Seite 8

Folgende Grundsétze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur
und Siedlungsentwickiung:

B Il 3.1.1 (G) Die Ausbreitung der Siediungen ist zunehmend kostentrachtig. Flachen
sind ein knappes Gut, Infrastruktureinrichtungen sind teuer, weite Wege
setzen Emissionen frei und erhdéhen den Energieverbrauch. Eine
Siedlungsstruktur, die dem entgegenkommt, schont Ressourcen. Eine
rdumliche Konzentration von Wohnungen, Arbeitsstétten,
Versorgungseinrichtungen und Freizeitaktivitdten tragt dazu bei, die
Flachenressourcen zu schonen und wirtschaftliche und soziale
Beziehungen zu erleichtern. Die Schonung und Freihaltung von Flachen
ist auerdem siedlungsstrukturell und fur die Erholung von hoher
Bedeutung und wird durch die Klimaverdnderung n Teilbereichen
zunehmend wichtiger, damit ausreichend Raum far
Uberschwemmungen erhalten bieiben (vgl. Kapitel Hochwasserschutz)

[.]

B 1l 3.3.1 (Z2) Um den Charakter der Landschaft zu erhalten, soll eine Zersiedlung
verhindert werden. Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert
werden. [...]

B Il 3.4.1 (G) Das Wachstum von Wirtschaft und Bevdlkerung lauft in der Region
ingolstadt derzeit dynamisch ab. Dementsprechend besteht weiterhin
ein nicht unerheblicher Bedarf an Flachen fiir eine gewerbliche und
wohnbauliche Siedlungstatigkeit. Allen aktuellen Prognosen nach
durfte die Zunahme der Bevolkerung in der Region bis ca. 2020
anhalten, wenn u.U. auch nur leicht. In Teilrdumen sind auch
Abnahmen nicht auszuschlieRen[...] Da die Region in den
verschiedenen Teilrdumen durch unterschiedliche Siedlungsstrukturen
gekennzeichnet ist und diese Strukturen die historischen und
raumlichen Gegebenheiten der Teilregionen in ihrer charakteristischen
Eigenart dokumentieren, sollen sie erhalten bzw. behutsam
weiterentwickelt werden. [...]

B lll 3.4.2 (Z) Die Siedlungstatigkeit soll sich nach dem LEP 2003 B VI 1.3% in allen
Gemeinden in der Regel im Rahmen einer organischen Entwicklung
voliziehen. Der Umfang der organischen Entwicklung einer Gemeinde
soll sich nach ihrer GréRe, Struktur und Ausstattung bemessen. . [...]

B Ill 3.4.4 (Z) Um einen harmonischen Ubergang der besiedelten Bereiche in die freie
Landschaft zu gewahrleisten, soll auf die Gestaltung besonderer Wert
gelegt werden, zumal viele Ortsrander weit einsehbar sind. Durch die
Eingriinung der neuen Baugebiete mit standortgerechten heimischen
Gehélzen sollen die baulichen Anlagen in die freie Landschaft
eingebunden werden. Dabei sollte auch bei der Wahl der Bauformen
und der Eingriinung, insbesondere des Ortsrandes, auf den jeweiligen
Landschaftscharakter Riicksicht genommen werden.

Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
fur das Plangebiet keine Aussagen.

Goldbrunner Ingenieure GmbH Marz 2025
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4.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Kénigsmoos ist das Plangebiet als
IandWIrtschaftllche Flache dargestellt
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Abb. 6: Wirksamer Fldchennutzungsplan der Gemeinde Konigsmoos mit Kennzeichnung
des Plangebiets, 0.M.

4.4 Rechtskréftige und in Aufstellung befindliche Bebauungspliane

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans zur
Steuerung des MaRes der baulichen Nutzung der Gemeinde Konigsmoos.

5 Planungsziele

Ziel der Planung ist eine bedarfsgerechte Neuausweisung von Wohnbauland. Damit
soll einer ortsanséssigen jungen Familie die Méglichkeit fur die Errichtung eines
freistehenden Einfamilienhauses im Ortsteil Klingsmoos eréffnet werden. Das
geplante Wohnhaus darf dabei nicht weiter in freie Landschaft vordringen als die
angrenzende Bebauung.

Auf Grund der Ortsrandlage ist die vertragliche Einbindung des Vorhabens in das Orts-
und Landschaftsbild als weiteres planerisches Ziel anzufihren. Aus Griinden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist die Versiegelung von Flachen auf
ein Mindestmaf} zu reduzieren.

Goldbrunner Ingenieure GmbH Marz 2025



Gemeinde Konigsmoos .
Einbeziehungssatzung Nr. 28 “Grimolzhausener Strale [I" Seite 10

6 Planungskonzept

Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens richtet sich zum einen nach
§ 34 BauGB, wonach als Beurteilungsmalistab die Eigenart der ndheren Umgebung
herangezogen wird und zum anderen nach den in der vorliegenden Satzung
getroffenen und im Folgenden erlduternden Festsetzungen, sowie nach dem
einfachen Bebauungsplans zur Steuerung des Mafes der baulichen Nutzung der
Gemeinde Kénigsmoos.

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der Ortsrandlage wird die zuldssige Zahl der Wohneinheiten je
Wohngebaude begrenzt. Damit sich das neue Gebaude zudem in das vorhandene
Siedlungsbild einfugt, wird die Héhe baulicher Anlagen Gber eine maximal zuléssige
Zahl an Vollgeschosse definiert.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Baugrenzen wurden so gewdhlt, dass durch eine flexible
Gebaudesituierung eine energetisch optimale Bauweise erméglicht wird. Stellplatze,
Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, sind zulassig.

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung beschranken sich im Wesentlichen auf
die Gestaltung der Dacher. Bei Hauptgebauden sind ausschlieflich gleichgeneigte
Sattel- und Walmdacher zuldssig. Beide Dachformen sind im Gemeindegebiet
Kénigsmoos verbreitet und auch im Umfeld des Plangebiets bereits vorhanden.

6.2 Verkehrskonzept

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die Grimolzhausener Strale.

Um die Bodenversiegelung und den Umfang des abzuleitenden unverschmutzten
Niederschlagswassers auf ein Mindestmal zu reduzieren, sind oberirdische Stell-
platze sowie die private Zufahrt in wasserdurchlassiger Weise (z.B. wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter
oder Rasen) herzustellen. Damit soll ein beschleunigter Regenwasserabfluss
verhindert und die Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht werden.

6.3 Griinordnungskonzept

Die im Plan festgesetzte Begriinung, aus lockeren Gehdlzgruppen, dient der
Eingriinung des Bauvorhabens im Ubergang zur offenen Landschaft, erhohen die
Strukturvielfalt und leisten einen Beitrag zur Biodiversitat.

Die festgesetzten griinordnerischen Planungen und MaRnahmen sind spéatestens eine
Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Errichtung des
Wohngebédudes herzustellen.

Goldbrunner Ingenieure GmbH Marz 2025
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Alle festgesetzten neu zu pflanzenden Gehdlze sind artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind sie in der festgesetzten Mindestqualitat an
den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen.

7 Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

71 Umweltschutz

Mit der Aufstellung von Satzungen nach § 34 BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 entsprechend zu berucksichtigen.

Die vorliegende Planung hat einen Verlust von extensiv landwirtschaftlich genutzter
Flache zur Folge. Nachfolgend wird schutzgutbezogen eine Bestandsaufnahme und
eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung abgegeben.

7.11  Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Acker- und Grunlandflachen haben
eine wichtige Bedeutung fur das lokale Klima. Sie dienen infolge der néchtlichen
schnellen Abkiihlung als Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fur die
nahegelegenen Siedlungsgebiete.

Die Hauptwindrichtung ist im Donaumoos aus West und Studwest. Derzeit besteht eine
Frischluftschneise zwischen der Bebauung an der Grimolzhauser Strale und der
Bebauung an der Péttmeser Strale.

Baubedingte Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase kann es zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Entwicklung einer Wohnbaufliche auf einer landwirtschaftlichen Griinflache
bedingt klimatische Aufheizungseffekte. Aufgrund des geringen Planumgriffs
(Baurechtsschaffung fur ein Baugrundstiick von 900 m?) und durch Begrenzung der
zulassigen Uberbauung bzw. Versiegelung (Festsetzung GRZ 0,3) wird ein
angemessener Freiflaichenanteil gesichert. Die Grundstiickseingriinung — mit
Geholzgruppen wirkt sich auRerdem positiv auf das lokale Kleinklima aus.

Die nérdlich dem Planungsgebiet liegende Bebauung beengt bereits die vorhandene
Frischluftschneise. Vom Vorhaben geht deshalb keine Verschlechterung aus. Jedoch
wirde bei einer stadtebaulichen Weiterentwicklung der Bebauung an der
Grimolzhauser StraRe als ,StraRendorf* auf Dauer eine Frischluftschneise
unterbrochen werden.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt als gering zu bewerten.

Goldbrunner Ingenieure GmbH Marz 2025



Gemeinde Kénigsmoos )
Einbeziehungssatzung Nr. 28 "Grimolzhausener Stra3e I Seite 12

7.1.2

713

71.4

Schutzgut Boden

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1:25.000) gibt fur den Umgriff der
Einbeziehungssatzung vorherrschend Niedermoor und gering verbreitet
Ubergangsmoor aus Torf ber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem
Bodenartenspekirum als Bodentyp an.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflichen, Altabgrabungen bzw. schadliche
Bodenablagerungen sind nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Errichtung von Lagerplatzen und der damit
verbundenen Verdichtung kommt es baubedingt zu einer Beeintréchtigung der oberen
Bodenschichten. Der natiirliche Aufbau wird gestort und belebte Bodenzonen gehen
verloren.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die mit dem Bau von Gebduden verbundene dauerhafte Neuversieglung von Flachen
tragt zu einer langfristigen Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktionen und zum
Verlust von Boden bei. Im Bereich der privaten Griinfliche kénnen sich nach dem
Abschluss der Bauarbeiten die natiirlichen Bodenfunktionen wieder einstellen. Zum
Schutz der Bodenfunktion sind oberirdische Stellplatze, private Zufahrten und Wege in
versickerungsfahiger Bauweise herzustellen (z.B. mit wasserdurchldssigen
Pflastersteinen, Pflastersteinen mit Sicker- oder Rasenfuge, Rasengitter,
Schotterrasen oder wassergebundene Bauweise).

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt als mittel zu bewerten.

Schutzgut Fldache

Durch das Vorhaben wird Baurecht fur ein Wohngebdude im Ortsteil Klingsmoos
geschaffen. Eine rdumliche, wie auch eine sachliche Prdgung auf die in Betracht
kommende AuRenbereichsfliche ist durch die angrenzende Bebauung gegeben.
Auch ist die ErschlieBung Gber die Grimolzhausener Stral’e gesichert und das
Vorhaben somit mit einer stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Angesichts der GroBe des Vorhabens mit Bezug zur angrenzenden Bebauung und
Erschlieffung eignet sich der Standort.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt als gering zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb des vom Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt aktuell
ermittelten  Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Donaumoos Ach.
Wasserschutzgebiete oder wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
gemal dem Regionalplan der Region Ingolstadt werden von der Planung nicht
bertihrt. Oberflaichengewasser liegen im Geltungsbereich der Satzung nicht vor.
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Baubedingte Auswirkungen:

Durch den Einsatz von Baumaschinen und die Anlage von Lagerpldtzen werden
Verdichtungen des Bodens verursacht und es kommt zu einer Beeintréchtigung der
oberen Bodenschichten. Dies fluhrt zu einer Minderung des Rickhaltevolumens des
belebten Bodens und verringert die Grundwasserneubildung.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die zuldssige Versiegelung von Flachen tragt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
bei. Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Belagsflichen ist
vollstdndig zur Versickerung zu bringen. Somit soll der planbedingte
Oberflachenabfluss minimiert werden. Zur Anreicherung des Grundwassers sind
oberirdische Steliplatze, private Zufahrten und Wege in versickerungsfahiger Bauweise
herzustellen (z.B. mit wasserdurchlassigen Pflastersteinen, Pflastersteinen mit Sicker-
oder Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen oder wassergebundene Bauweise). Im
Bereich der begrinten Gartenfliche kann sich die Wasserrickhaltung
wiedereinstellen.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt als mittel zu bewerten.

7.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach
BNatSchG sowie keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch liegen innerhalb des Plan-
gebiets keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung vor. Die Umsetzung der
Planung hat den Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen zur Folge. Mit
Umsetzung der Planung sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ge-
mal §44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten (Erlduterungen siehe
Pkt. 7.6 dieser Begriindung). Durch die vorgesehenen Neupflanzungen wird der
Strukturreichtum auf der Flache erhéht.

Auch liegen innerhalb des Plangebiets keine geschiitzten Pflanzengesellschaften und
Biotope nach amtlicher Biotopkartierung. AKS-Nachweis-Punkte ' im Geltungsbereich
bzw. im unmittelbaren Umfeld der Einbeziehungssatzung sind nicht vorhanden. Das
Vorhaben liegt im Gebiet des bayernweiten Entwicklungsschwerpunkt Donaumoos des
Arten- und Biotopprogramms (ABSP) des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen 2.
Das ABSP verzeichnet fur das Vorhabensgebiet als Ziel die Wiederherstellung einer
standortgerechten Bodennutzung im gesamten Donaumoos, insbesondere Erhéhung
des Griinlandanteils, Vermeidung weiterer Drainagen, Schaffung ungenutzter oder
extensiv genutzter Uferstreifen an Graben.

Die Flache des Geltungsbereichs ist durch die angrenzende Nutzung vorbelastet und
Uberwiegend als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen:

Die Umsetzung der Planung hat den Verlust landwirtschaftlich genutzter
Grunlandflache zur Folge. Durch die stidostlich dem Plangebiet gelegenen feuchten
Niedermoorbéden ist das Planungsgebiet potentiell geeigneter Lebensraum fir
Offenlandbriter wie Feldlerche und Schafstelze.
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71.6

71.7

7.2

Nachdem Offenlandbriter zu vertikalen Strukturen einen Mindestabstand von ca. 100
m einhalten, kénnen Bruten dieser Arten aufgrund der Kulissenwirkung und der
geringen Bautiefe (ein Baugrundstiick) mit groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die Anpflanzungen zur Eingriinung des Bauvorhabens wird neuer Lebensraum
mit &kologischem Entwicklungspotential geschaffen.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt als gering zu bewerten.

Schutzgut Landschaft

Durch das Vorhaben soll an der Grimolzhausener Strafle ein Wohngebaude
entstehen. Das Plangebiet wird derzeit als Grinfliche genutzt.

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Baugrenze wurde so gewahlt, dass das Wohngebaude nicht weiter in die freie
Landschaft hineinragt als die angrenzende Bebauung im Nordwesten. Hinzu kommt,
dass durch geeignete Festsetzungen die Belange der Baukultur gewahrt wird. Um die
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu minimieren und einen méglichst
harmonischen Ubergang in die Landschaft zu erzielen wird die geplante Bebauung
nordéstlich und sidéstlich angemessen eingegriint.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering zu bewerten.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden
und Wasser durch die zuldssige Flachenversiegelung, im Vergleich zum Ausgangs-
zustand. Darliber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren
Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit
befurchten lassen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch geeignete Flachen
oder MalRnahmen zum Ausgleich zu kompensieren.
Die Beurteilung der Eingriffsregelung beruht auf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang

mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2021, Miinchen)
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(StMLU"). Er dient einer fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Goldbrunner Ingenieure GmbH
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7.21 Einstufung des Plangebiets vor der Bebauung (Ausgangszustand)

Das Plangebiet lasst sich anhand einer Ortseinsicht (durchgefihrt im Oktober 2024)
und der vorgenommenen Bewertung folgenden Flachenkategorien zuordnen.

Tabelle 1: Ausgangszustand

Flachenkategorie GroBe in m? (gerundet) | Wirkung

G12 Intensivgranland 230 m? Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild
> Kategorie |, unterer Wert

7.2.2 Einstufung des Plangebiets entsprechend der Planung (Eingriffsschwere)

Fur die Einbeziehungssatzung ist eine Grundflachenzahl GRZ von 0,3 festgesetzt.

Tabelle 2: Eingriffsschwere

Flachenkategorie Einstufung der Eingriffsschwere
Nutzungsanderung zu Bauflache Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad)
7.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Es wird ein Gebiet mit niedriger bis mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild Gberbaut, wonach fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fol-
gender Kompensationsfaktor anzuwenden ist:

Feld Al:0,2-0,5

Gemal dem Leitfaden des StMLU", welcher als Grundlage der hier vorliegenden Ein-
griffs- und Ausgleichsermittiung dient, werden die kartierten Flachenkategorien dem
unteren Wert zugeordnet.

Tabelle 3: Ausgleichsbedarf

GréRe in m? (gerundet) Kompensationsfaktor | Ausgleichsbedarf in m? (gerundet)
230 m? 0,2 46 m?
Summe Ausgleichsbedarf 46 m?

1 Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung, 2. erweiterte Auflage [Stand: Januar 2003]
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7.24

7.3

Nachweis Ausgleichsflache(n) und -mafRnahmen

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft ist ein Ausgleich in H6he von
46 m? bereitzustellen. Der Ausgleich wird iber das Okokonto des Donaumoos-
Zweckverbandes nachgewiesen. Eigentiimer der Flache ist der Donaumoos-Zweck-
verband. Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt tiber eine vertragliche
Vereinbarung zwischen den Bauherren (privat) und dem Donaumoos-Zweckverband.

Artenschutz

Es wird davon ausgegangen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten. Die Planflache ist zu drei
Seiten von Bebauung umgeben. Nachdem Ackerbriter zu vertikalen Strukturen ei-
nen Mindestabstand von ca. 100 m einhalten, kann ein Vorkommen dieser Arten
aufgrund der Kulissenwirkung und der geringen Bautiefe (ein Baugrundstiick) mit
groer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Lebensrdume fur weitere saP-
relevante Arten (artenschutzrechtlich relevante Arten) sind nicht vorhanden. In der
Artenschutzkartierung TK-Blatt 7333 ,Karlshuld“ sind keine Funde im direkten
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung und seiner néheren Umgebung
verzeichnet. Durch das Vorhaben sind daher keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir den Artenschutz zu erwarten
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8 Weitere Belange

8.1 Immissionsschutz
Gemal § 34 Abs. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34
BauGB insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu gewabhrleisten.

8.2 Denkmalschutz
In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind
im Bereich des Plangebiets sowie im ndheren Umfeld weder Bau-, noch
Bodendenkméler verzeichnet.
StoRt man dennoch im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens auf
Bodendenkmaler, so sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

8.3 Klimaschutz

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im Falle eines Neubaus sind die
Eigentumer seit 2009 verpflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann
unter anderem durch Holzpelletkessel, Warmepumpen oder Solaranlagen geschehen
Der Planumgriff liegt beziiglich des Jahresmittels der globalen Strahlung bei 1150-
1164 kW/m23 Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von
Solarthermie bzw. Photovoltaik. Innerhalb des Planumgriffs kann die Nutzung von
Solarenergie durch die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
weiter ausgebaut werden. Durch die Ausrichtung der Dachfldche nach Siden ergibt
sich eine beglinstigte Mdoglichkeit der Errichtung von Solarthermie- bzw.
Photovoltaikanlagen. Des Weiteren kann durch die Orientierung der Gebdudeflachen
nach Suden der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Gber die Geb&udefassade
best- méglich ausgeschdpft werden.

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:

- Flexible Baukérperstellung erméglicht eine individuelle und optimale Ausnutzung
von Solarenergie.

- Festsetzung von Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung des Plangebiets als aus-
gleichenden Wirkung fir das lokale Klima.

- Festsetzung wasserdurchlassiger Bodenbeldge zur Regulierung der
klimatischen Aufheizungseffekte.

Goldbrunner Ingenieure GmbH
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9

9.1

Ver- und Entsorgung

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Das Bauvorhaben kann durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Arnbachgruppe versorgt werden.

Elektrische Versorgung

Das Bauvorhaben kann durch Bayernwerk Netz GmbH versorgt werden.

Fur Kabelhausanschlilsse dirfen nur markttbliche und zugelassene
Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einfilhrung ist nach Aufforderung vorzulegen

Abwasserbeseitiqung

Die Gemeinde Kénigsmoos wird im Vakuumsystem entwéassert. Die Abwéasser der
Gemeinde Konigsmoos und der Gemeinde Karlshuld werden in der gemeinsamen
Abwasseranlage gereinigt. Ein leistungsfahiger Vorfluter (Donaumoos-Ach) ist
vorhanden.

Das von den Dachflichen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser der Baugrundstlicke ist grundsétzlich auf den Grundstiicken
breitflachig zu versickern, sofern der Untergrund entsprechende Durchldssigkeiten
aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser* (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) zu beachten. Weiter sind bei der Planung das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser), das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 und gegebenenfalls die Arbeitsbldtter DWA-A 117 (Bemessung
von Regenruckhalteraumen), DWA-A 118 (Hydraulische Bemessung und
Nachweis von Entwasserungssystemen) und DWA-A 166 (Bauwerke der zentralen
Regenwasserbehandlung und -riickhaltung) in den jeweils aktuellen Versionen zu
berucksichtigen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf ausschlieflich tiber
unbelastete Bodenflichen erfolgen. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein,
so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. Die Einleitung in ein
Gewssser oder Entwasserungsgraben darf nur dann erfolgen, wenn eine
Versickerung begriindet nicht méglich ist.

Hausdrainagen durfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

-

Energieatlas Bayern — Solarenergie. URL: https://geoportal.bayem.de/energieatlas-karten (Datenabruf am 14.05.2020)
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9.2 Abfallentsorgung

Das Baugrundstiick kann (ber die Landkreisbetriebe Neuburg-Schrobenhausen
bedient werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die AbfallgefaRRe zur Entleerung an
der Grimolzhausener Stral3e bereitgestellt werden mussen.

9.3 Altlasten

Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfidchen,
Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Sollten im  Zuge von Baumalnahmen im betroffenen Bereich
Altlastenverdachtsflichen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
schéadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist in diesem Fall
umgehend das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Fir die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:

- Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sach-
verstandigen (Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaft-
samt Ingolstadt festzulegen. Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen
Untersuchungen durchzufihren, die fachgerechte Ausfihrung zu Uberwachen
sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der
dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert zur Priifung vorzulegen ist.

- Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter
Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu unter-
suchen und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemafd zu
entsorgen.

- Eine Versickerung des Niederschlagswassers iber belastete Auffillungen ist
nicht zuldssig. Kontaminierte Auffullungen im Bereich von evtl. geplanten
Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstéandig
auszutauschen und ordnungsgemal zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-
Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu
belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im
Vorfeld abzustimmen.

- Als Auffulimaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies
usw.) verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und
Stralenaufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, Strallen- und Wegebau
geplant ist, sind die Vorgaben der Mantelverordnung ,Hinweise fur die Regelungen
zu Boden und Recycling-Baustoffen in der Baupraxis“ Stand August 2023 zwingend
zu beachten. Der Einbau von Recyclingmaterial im wassersensiblen Bereich ist nicht
moglich.
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10 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Um ein Einzelbauvorhaben im Ortsteil Klingsmoos zu erméglichen, wird eine Flache
im AuBenbereich in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen. Nachdem es
sich um ein konkretes Bauvorhaben handelt, kann mit einer zlgigen Umsetzung
gerechnet werden.

Durch geeignete Festsetzungen werden die Beeintrdchtigungen auf das
Landschaftsbild minimiert, den Belangen des Hochwasserschutzes Rechnung
getragen und die Belange der Baukultur gewahrt.
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