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1 Verfahren

Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird im
Parallelverfahren gedndert.

2 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit der Flurnummern
714/82 und 714/84 der Gemarkung Untermaxfeld und geht aus der Planzeichnung hervor. Die
Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 2,16 ha.

3 Lage des Planungsgebietes
s. Umweltbericht

4 Erforderlichkeit der Planung

Vier Baugebiete der Gemeinde K&nigsmoos sind bis auf wenige Platze bebaut. Baullcken
entlang der Stralen sind ausschlieRlich in Privatbesitz. Es besteht eine Nachfrage von
ortsansédssigen Blirgern nach bebaubaren Flachen. Mit der Ausweisung des “Allgemeinen
Wohngebietes und Mischgebietes in Stengelheim” will die Gemeinde den Mangel beseitigen. Die
Gemeinde ist Eigentimerin der Gesamtflache. Die neu entstehenden Baugrundstiicke werden
vorzugsweise an Ortsansadssige abgegeben. Die Gemeinde organisiert den Verkauf selbst. Damit
ist auch gewahrleistet, dass die Erwerber (iber die spezifische Situation in der entstehenden
Gemengelage vollumfanglich informiert werden.

Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung von 22 Baugrundstiicken fiir Einheimische auf einer
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fléche vor.

Das Nettowohnbauland betragt insgesamt 16.432 qm.

Auf den 22 Parzellen sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser vorgesehen; im Mischgebiet
sind gewerbliche Nutzungen zuldssig, die das Wohnen im angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet nicht wesentlich stéren.

Zweck des Bebauungsplanes

Zur Realisierung der Ziele stellt die Gemeinde den Bebauungsplan auf. Er enthélt die
notwendigen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung.

Wesentliche Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes

Mittels eines Larmschutzgutachtens wurde der Nachweis gefihrt, dass durch die Abstufung vom
bestehenden Mischgebiet liber eine Mischgebietserweiterung die Immissionen in das
angrenzende Allgemeine Wohngebiet in einem zulédssigen Bereich gehalten werden kénnen. Der
jeweilige Gebietscharakter bleibt dabei gewahrt. Das bestehende Mischgebiet weist einen sehr
hohen Gewerbeanteil aus. Durch die Ergédnzung mit Mischgebiet mit durchaus hohem Wohnanteil
und méglichem Gewerbeanteil — der das Wohnen nicht wesentlich stéren darf - wird der
Gebietscharakter des gesamten Mischgebiets sogar besser erfillt.

s. a. Umweltbericht



5 Grundziige der Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO
und eines Mischgebiets gemanl § 6 BauNVO mit insgesamt 22 Bauparzellen vor. Das
Mischgebiet ist zum gréBten Teil bereits im giltigen Flachennutzungsplan ausgewiesen und wird
nur abgerundet, d.h. mit der geplanten Erschliefungsstruktur in Einklang gebracht. Dabei dirfen
die Emissionen von gewerblichen Neuansiedlungen nur die im angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Immissionswerte erreichen.

5.2 Mal} der baulichen Nutzung

Die maximal erreichbare Grundflachenzahl betréagt GRZ = 0,35. Das entspricht dem l&ndlichen
Ortscharakter und sorgt fur eine gute Durchgriinung. Mit Festsetzungen zur Geb&udehohe ist das
maximale Maf der baulichen Nutzung ausreichend definiert.

5.3 Bauliche Gestaltung

Festsetzungen zur Gebaudegestaltung wurden nur beztglich der vertraglichen Einordnung des
neuen Seidlungsteils in das Landschaftsbild aufgenommen.

Die geplante Neubebauung sieht wahlweise zweistdckige Bauweise (Erdgeschoss + |. Stock)
oder einstockige Hauser (Erdgeschoss + Dachgeschoss) vor.

Grunordnerische Maflnahmen und Pflanzbindungen im Privatbereich gestaiten den neuen
Ortsrand und sorgen fiir die Durchgriinung des Baugebietes. .

6 Griinordnung

MafRnahmen zur Grinordnung sind im Umweltbericht abgehandelt, entsprechende
Festsetzungen im Plan dargestellt. Zur Sicherung der Ausfiihrung der griinordnerischen
MaRnahmen am westlichen Ortsrand, die auf Privatgrund festgesetzt sind, schreibt die Gemeinde
als Eigentimerin der Grundsticke im Kaufvertrag eine Sicherheitsleistung fest bis die
Bepflanzung It. Bebauungsplan umgesetzt ist.

7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die 22 Parzellen sind tiber eine 7 m breite ErschlieBungsstrafie im Osten an die Ludwigstrale
(St 2049) angebunden, die in nérdlicher Richtung nach Neuburg (ca. 17 km), in nordwestlicher
Richtung nach Ingolstadt (ca. 32 km) und in siidwestlicher Richtung Gber P6ttmes nach Augsburg
(ca. 41 km) weiterfuihrt.

Im Inneren des Planungsgebietes ist die ErschlieBungsstralle verkehrsberuhigend angelegt. Der
doppelte Versatz wirkt geschwindigkeitskeitsmindernd. Eine entsprechende
Oberflachengestaltung mit Fussgangerschutzstreifen, Engstellen und Baumpflanzungen
unterstiitzt dieses Planungsziel.

Im nordlichen Teil weitet sich die ErschlieRungsstralle zu einem kleinen Anger, der wegen der
Umfahrungsmaglichkeit eine zusatzliche Wendefldche entbehrlich macht.

Eine Moglichkeit zur Weiterfiihrung der ErschlieBungsstralie in kiinftig denkbare weitere
Baugebiete im Norden und Westen ist sichergestellt. Die fortfiUhrenden StralRenabschnitte sind
aber in diesem Planbereich teilweise auch zur Erschliefung von Baugrundstiicken notwendig.
Da in diesen Abschnitten eine Wendemadglichkeit fehlt, sind Abfallgefalle bis zur
HaupterschlieBungsstralte vorzubringen.

Die freizuhaltenden Sichtflachen befinden sich im Wesentlichen auf 6ffentlichem Grund
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und werden im Rahmen der
ErschlieRungsptanung beachtet.



40 m sldlich von der Einmiindungsstelle der ErschlieBungsstrale in die Ludwigstrale befindet
sich eine Bushaltestelle.

Die Ludwigstrafe selbst wird auf der Baugebietsseite von einem Geh- und Radweg begleitet, der

auch in der kreuzenden Neuburgerstrae fortgefiihrt ist und jeweils durch einen Grinstreifen von
der Fahrbahn getrennt ist.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes wird durch folgende Unternehmen sicher gestelit:

e Strom: Fa. EON Bayern. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Freileitung
entfernt und unterirdisch verlegt.

*» Wasser: Arnbachgruppe in Edelshausen
Kanal: Gemeinde Kénigsmoos
Mullabfuhr: Landkreisbetriebe Neuburg-Schrobenhausen

Leiblfing, den 18.06.2012

Liting, Dipl.Ing.Architekt
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Kénigsmoos
in der Fassung vom 18.06.2012;
Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5§ BauGB

Durch die geplante Bebauung soll Wohn- und Gewerberaum geschaffen werden, um
den Bedarf im Gemeindeteil Untermaxfeld/Stengelheim zu decken, zumal hier gute
infrastrukturelle Bedingungen herrschen. Das Baugebiet ist an die Ortsmitte gut an-
gegliedert und rundet diese nach Westen hin ab. Die Ausweisung des , Allgemeinen
Wohngebiets und Mischgebiet in Stengelheim® ist nicht nur fur die Weiterentwicklung
des dortigen Gemeindeteils, sondern fir die Gesamtgemeinde Kénigsmoos notwen-
dig. Mit dem geplanten Neubaugebiet soll sozusagen ein Ortskern mit der unmittel-
baren Ndhe zur Schule, verschiedenen Freizeit- und Sportméglichkeiten und den
Geschéften der Daseinsvorsorge entstehen. Aufgrund der besonderen Strukturen
(Stralendorf) ist es der Gemeinde besonders wichtig, dass ein kleines Zentrum in
der Ortsmitte mit kurzen Wegen entsteht. Unser vorrangiges Ziel ist, unseren Ge-
meindeblrgern, die gerne hier wohnhaft bleiben méchten, einen Baugrund zur Ver-
fugung zu stellen.

Umweltbelange wurden berticksichtigt durch Feststellung der Umweltauswirkungen,
die durch die Planung verursacht werden.

Diese wurden mittels einer Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
festgestellt und im Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr.2
BauGB dargestellt. Darin wurden auch MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen abgehandelt.

Art und Umfang von Ausgleichsmanahmen wurden gemaf der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung (§ 21 Abs. 1 BayNatSchG i.V.m. Art. 6a BayNatSchG) ermit-
telt.

Bankkonten: Geschéftszeiten:
Raiffeisen-Volksbank Neuburg/Donau (BLZ 721 697 56) Konto 812013  Montag-Donnerstag von 08.00 - 12.00 Uhr
Stadtsparkasse Neuburg-Rain (BLZ 721 520 70) Konto 10 512 Freitag von 08:00 - 12:30 Uhr

und Donnerstag von 13.00 - 18.30 Uhr



Die Beteiligung der Offentlichkeit im vorgeschriebenen Verfahren nach § 3 Abs.1
BauGB brachte folgende Ergebnisse:

- Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Einwendungen vorge-
bracht.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im vorgeschriebenen Verfahren nach
§ 4 Abs.1 BauGB brachte folgende Ergebnisse:

- Von den beteiligten Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange hat
ein Teil keine Stellungnahme abgegeben. Hier ist davon auszugehen, dass
keine Einwande gegen den Bauleitplan bestehen.

- Ein weiterer Teil hat keine Bedenken erhoben.

- Abwagungsbedurftige Stellungnahmen wurden in der Gemeinderatssitzung
vom 12. Mérz 2012 behandelt.
Der Gemeinderat beschloss die in den Stellungnahmen gegebenen Hinweise
zu beachten und erforderliche Korrekturen vorzunehmen bzw. Festsetzungen
in den parallel ersteliten Bebauungsplan aufzunehmen. Einzelne Einwande
wurden wie folgt behandelt:

Landratsamt ND — SOB

- Die Untere Naturschutzbehorde fordert eine Ortsrandeingriinung in einer Min-
destbreite von 6 m auf 6ffentlichem Grund.

Beschluss: die geforderte Breite wird eingehalten, die Funktion als Ortsrandeingrii-
nung kann auch auf privatem Grund erfullt werden, da die Gemeinde beim Verkauf
der Grundstiicke vom Erwerber eine Sicherheit fordert. Wegen einer angedachten
spéteren Erweiterung des Baugebiets ist es nicht sinnvoll, auf 6ffentlichem Grund
einen Ortsrand auf Zeit einzufiihren.

- Das Sachgebiet Immissionsschutz fordert zur Uberpriifung der Zuléssigkeit der
Emissionen aus dem bestehenden Mischgebiet in das geplante WA hinein ein schall-
technisches Gutachten. Dieses wurde beauftragt und weist bei der bestehenden Pla-
nung Uberhdhte Werte aus und empfiehlt als Lé6sung den Bau einer 4 m hohen
Schallschutzwand.

Beschluss: die als Alternative zur Schutzwand vom Planer inzwischen vorgeschlage-
ne Abstufung der Gebietskategorien vom bestehenden Mischgebiet Giber eine Erwei-
terung des Mischgebietes in den Geltungsbereich des Planungsvorhabens hinein
und schlielich zum WA wird vom Ersteller des Gutachtens als tauglich eingestuft.
Dieser Lésung wird aus gestalterischen Griinden der Vorzug gegeben.

Der Planungsverband der Region Ingolstadt fordert eine energieeffiziente Erstel-
lung der Geb&dude tUber die Bestimmungen der EnEV hinaus.

Beschluss: eine derartige Einschrankung der Bauwerber wird nicht befurwortet. Es
sind jedoch entsprechende Hinweise in der Planung vorgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im vorgeschriebenen Verfahren nach § 3 Abs.2
BauGB brachte folgende Ergebnisse:



- Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Einwendungen vorge-
bracht.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im vorgeschriebenen Verfahren nach
§ 4 Abs.2 BauGB brachte folgende Ergebnisse:

- Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange hat
ein Teil keine Stellungnahme abgegeben. Hier ist davon auszugehen, dass
keine Einwdnde gegen den Bauleitplan bestehen.

- Ein weiterer Teil hat keine Bedenken erhoben.

- Abwagungsbedirftige Stellungnahmen wurden in der Gemeinderatssitzung
vom 18. Juni 2012 behandelt.

Zum Teil wurden die im Verfahrensschritt nach § 4.1 BauGB erfolgten Stel-
lungnahmen ohne neue Gesichtspunkte wiederholt, so dass die Gemeinde
keine Veranlassung fiir eine erneute Abwagung sieht.

Der Gemeinderat beschloss die in den Stellungnahmen gegebenen Hinweise
zu beachten und erforderliche redaktionelle Korrekturen vorzunehmen. Ein-
zelne Einwande wurden wie folgt behandelt:

Landratsamt ND - SOB

- Das Sachgebiet Immissionsschutz weist darauf hin, dass im dargestellten neu-
en Mischgebiet auch eine mischgebietstypische Nutzung beziiglich des Wohn- und
Gewerbeanteils entstehen muss.

Die Gemeinde folgt jedoch der Argumentation des Planers, dass die Beurteilung der
Nutzungsmischung den ganzen ,Betroffenheitsbereich“ der Gebietsausweisung ein-
beziehen muss (auch tber die Grenze des neuen Plangebietes hinaus).

Bei dieser Betrachtungsweise ist den Vorschriften der BauNVO Rechnung getragen.

Der genaue Wortlaut der Beschliisse ist in den Sitzungsprotokollen festgehalten.
Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden — soweit erforderlich — im Umweltbe-
richt aufgefihrt. Darlber hinaus sind solche nicht mdglich, bzw. wurden auch von
keiner Seite der am Planungsprozess Beteiligten angeregt.

N\&
Seilfer
1. Burgermeister
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