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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997(BGBI. | S.
2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Gesetze vom 15. Dez. 1997 (BGBI. | S. 2902), vom
17. Dez. 1997 (BGBI. 1 S. 3108), vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), vom 27. Juli 2001

(BGBI. 1 S. 1950), vom 13. Sept. 2001 (BGBI. | S. 2376), durch Verordnung vom 29. Okt. 2001
(BGBI. | S. 2785), durch Gesetze vom 26. Nov. 2001 (BGBI. | S. 3138), vom 15. Dez. 2001
(BGBI. | S. 3762), durch Verordnung vom 5. April 2002 (BGBI. | s. 1250), durch Gesetz

vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850).

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO0-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466).

3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58).

4. Bayerische Bauordnung - (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997
(GVBI S. 433, ber. 1998 S. 270), geadndert durch Gesetze vom 10. Juli 1998 (GVBI. S. 389),

vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439), vom 16. Dezember 1999 (GVBI. S. 521), zuletzt gedndert

durch Gesetze vom 27. Dezember 1999 (GVBI S. 532) und vom 24. Dezember 2002 (GVBI. S. 962)
(FN BayRS 2132-1-I).

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes liegt auch Art. 91 BayBO zugrunde.

Fir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens.

5. Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern.
6. Gesetz Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593), geadndert durch Gesetze vom 27. Dezember 1999 (GVBI S. 5§32),
vom 24 . April 2001 (GVBI. S. 140) und vom 24. Dezember 2002 (GVBI. S. 975)(FN BayRS 791-1-U).

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung
WA

T Allgemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

- - Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3
0,3/0,5 - GeschoRflachenzahl (GFZ) = 0,5

| 1+D - Zahl der Vollgeschofe i.S. der BayBO als Héchstgrenze.
Das Dachgeschof darf im Rahmen der sonst. Festsetzungen
ein zuséatzlichen VollgeschoR werden.

- Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.
Das Dachgeschof darf im Rahmen der sonst. Festsetzungen

ein zusatzlichen Vollgeschol werden.

3. Bauweise, Baugrenzen

) - offene Bauweise



4, Verkehrsflachen

- Baugrenzen
Baugrenzen durfen nur ausgenutzt werden, wenn gleichzeitig
die erforderlichen Abstandsflachen nach BayBO oder anderen
Bestimmungen eingehalten werden. Garagen u. Nebengeb&ude
diirfen im Rahmen der BayBO auch ausserhalb d. seitlichen
Baugrenzen errichtet werden.

- Stralenverkehrsflache mit Parkstreifen und Baumpflanzungen
(MaRangabe in Metern)

Sichtdreieck mit Mallangaben in Metern.
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen

aufler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel,
Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber

die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe (berschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen

sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

5. Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

- Baumpflanzung (nach Pflanzliste)

- Ortsrandeingrinung (s. a. Festsetzungen durch Text)
G 2 m offentlicher Grinstreifen
\!.,_/ e
S R 4 m privater Grinstreifen
) [ DA
|— - Umgrenzung von Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
T T T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

6. Sonstige Planzeichen

Pz v G

- Geltungshereich (Bebauungsplangebiet und Ausgleichsflache)

- Firstrichtung

- Firstrichtung wahlweise



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Bebauungsvorschlag
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich:
Der Bebauungsplan umfasst das Flurstick Nr. 701/21 Gemarkung Kénigsmoos.

Art und Mal der baulichen Nutzung

1.0. Die im Bebauungsplan mit WA gekennzeichneten iberbaubaren Fléchen sind als "Allgemeines
Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1. Je Grundstick ist eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung zulassig.

1.3. Ausnahmsweise kénnen neben den in § 4 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zugelassenen Gewerbebetrieben auch
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

1.4. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig, wobei das obere Vollgeschoft vollsténdig als
Dachgeschol auszufiihren ist.

1.5. Eine Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO ist in begrunde-
ten Ausnahmeféllen bis zu einer maximalen GRZ von 0,35 zuléssig.
Je Doppelhaushalfte ist eine MindestgrundsticksgroBe von 350 qm erforderlich.

Uberbaubare Flache / Bauweise
1.8. Fur das gesamte Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

1.7 Im Baugebiet zulassige Nebenanlagen sind im Rahmen der BayBO auch auBerhalb der Bau-
grenzen zulassig. Sie missen zur straenseitigen Grundstiicksgrenze einen Abstand von
mindestens 5 m haben. Im Bereich der vorgeschriebenen Randeingrinung ist ein Abstand
von mindestens 6 m zur Grundsticksgrenze einzuhalten.

1.8. Grundsatzlich sind Einzel- oder Doppelhauser zu errichten. Die Kopplung von 2 Geb&uden
durch Garagen oder andere Nebenanlagen ist zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der Gebaude

2.1. Zulassige Dachformen sind das symmetrische Satteldach und Kriippelwalmdach. Die Dachneigung
muss mindestens 38°, darf hochstens jedoch 48° betragen.
Der Dachiiberstand ist traufseitig auf 60 cm und im Ortgangbereich auf 50 cm begrenzt.

2.2. Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 60 cm Hohe, gemessen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette,
zuléssig.

2.3. Dachaufbauten und Dachfenster missen sich der Hauptdachflache deutlich unterordnen. Negative
Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zulassig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten
darf héchstens 1/3 der Gesamtdachlange betragen.
Zwerchhauser sind mit gleicher Dachneigung wie das Hauptdach auszufihren.

2.4. Als Dachmaterialien sind nur rot- oder rotbraunfarbige Ziegel oder Betondachsteine zuléssig.
Dachgauben dirfen auch in Kupfer- oder Titanzinkblech ausgefihrt werden.

2.5. Der FuBboden des Erdgeschosses darf nicht hoher als 60 cm tber OK Erschliefungsstrafie liegen.
2.6. Gebaude miissen einen rechtwinkligen Grundriss haben, wobei die Traufseite um mindestens 2,0 m

langer als die Giebelseite sein muss. Doppelh&user sind so einzuordnen, dass sie mit ihrer
Traufe parallel zur ErschlieBungsstrale stehen.



2.7,

2.8.

219

Auflenwénde sind zu verputzen und hell zu streichen. Sofern Bedenken wegen des Brandschutzes
nicht bestehen, sind auch Teilverkleidungen mit Holz zulassig. Als Putze sind ortstypische

glatte Putze zu verwenden. Die Sockel der Gebaude sind zu putzen und zu streichen.

Grelle Farben als Anstriche und Sichtbetonflachen in gréRerem Umfang sowie auffallend
gemusterte Putze sind unzuléssig.

Héuser in Holzbauweise sind zuldssig. Unzuldssig sind jedoch Gebaude im Blockhausstil.

Garagen, Nebengeb&ude und Anbauten sind dem Hauptgebdude gestalterisch anzupassen,
Garagen die an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden, missen in Gestalt, Héhe und
Dachform sowie Bauflucht aufeinander abgestimmt sein. Grenzgaragen sind rechtwinkelig zur
Grenze zu errichten.

Die Formate von Fensteréffnungen eines Geb&udes sind formal aufeinander abzustimmen.

Grundstick

2.10

2.13.

2.14.

2.15.

2.18.

247,

2.18

. Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m Gber dem angrenzenden Niveau zulédssig.
Sie sind strafenseitig als Holz- oder Metallzaune auszubilden. In anderen Bereichen sind
auch Zaune aus Maschendraht zulassig.
Zaunsockel sind nur bis zu einer sichtbaren Héhe von 0,15 m zugelassen.

. Offentliche und private Freiflachen darfen nur in einem unumgénglichen MafR versiegelt werden
Stellplatze sind wassergebunden, mit Rasengittersteinen, aus Pflaster mit Rasenfuge
oder in anderer versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

. Vor Garagen zur ¢ffentlichen Strale hin, muss eine Flache von mindesten 5 m Tiefe angeordnet
sein, welche wie die Stellplatze zu befestigen ist. Je Grundstick ist nur eine Zufahrt
zuléssig. Anstelle von Garagen sind auch Carports zulassig. Die Vorflachen von Garagen
und Carports dirfen nicht eingefriedet werden.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Garagen oder Stellplatze zu errichten. Die Einordnung von
Garagen in Kellergeschossen ist unzuldssig. Die Vorflachen der Garagen und Carports sind
bei der Stellplatzbilanz unbericksichtigt zu lassen.

Freistehende Millbehélter sind unzulassig. Mallbehalter sind in das Gebdude oder in die
Einfriedung zu'integrieren.

Sonnenkollektoren und Sclarzellen miissen sich der Hauptdachflache deutlich unterordnen. Sie
durfen sich nur unwesentlich gegeniiber der Dachflache hervortreten und missen zu Ortgang
und First einen deutlichen Abstand besitzen.

Abgrabungen sind unzuléssig. Aufschittungen sind nur bis zur Sockelhéhe zuléssig.
Zur landwirtschaftlichen Flache, zum Grinstreifen bzw. zur freien Landschaft sind
Bdschungen mit einer Neigung von 1:2 oder flacher auszufiihren.
Gebdudedrainagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Durch die geplanten BaumaRnahmen darf der natiirliche Oberflachenabfluss nicht zu ungunsten
unterhalb oder oberhalb liegender Grundstiicke oder Anlagen verandert werden.



Grinordnung

3.1

3.2

Die nicht Gberbauten Grundflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,
sofern sie nicht fir eine andere zugelassene Nutzung Verwendung finden. Je angefangene

200 gm Grundsticksflache ist ein Obstbaum oder ein anderer, in der Pflanzliste aufgefiihrten,
heimischer Laubbaum anzupflanzen. Die entsprechend Punkt 3.3 geforderten Baumpflanzungen
sind hierbei anzurechnen.

Die anzupflanzenden Gehdlze missen den Anforderungen deutscher Baumschulen entsprechen. Die
Laubbdume als Hochstdmme missen mit Ausnahme der Nutzobstbdume mindestens 3 mal verpflanzt
sein und einen Mindeststammumfang von 12 - 14 cm haben. Obstb&dume sind ebenfalls nur als
Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 7 cm zu pflanzen. Die Baume der Stralenein-
grinung und im sonstigen 6ffentlichen Bereich miissen mindestens viermal verpflanzt sein

und einen Mindeststammumfang von 18 - 20 cm haben. Die Mindestpflegedauer betragt 3 Jahre.
Straucher missen eine Mindesthéhe von 60-100 cm haben und zweimal verpflanzt sein. Land-
schaftsfremde und nicht ortstypische Laub- sowie Nadelgehdlze sind zu vermeiden. Nadel-

gehdlze sind als Grundstickseinfassungen unzuléssig.

Folgende standortgerechte Laubgehdlze sind zulassig:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Cornus mas - Hartriegel

Betula pendula - gemeine Birke
Cornus sanguenia - Bluthartriegel
Sorbus aucuparia - gemeine Vogelbeere
Corylus avellana - Hasel

Acer platanoides - Spitzahorn

Rosa canina - Hundsrose

Acer campestre - Feldahorn
Viburnurm lantana - Woll. Schneeball
Quercus robur - Stieleiche

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sambucus nigra - Holunder

Desweiteren sind Obstbaume aller Sorten als Hochstdmme zulassig.

3.3 An den Grundstiicksgrenzen zur offenen Landschaft hin ist ein 6 m breiter Streifen zur Rand-

eingrinung festgesetzt. Davon sind 4 m auf privater Flache und 2 m auf 6ffentlicher Flache
anzulegen.

Im Bereich der festgesetzten Randeingriinung ist eine einreihige freiwachsende Hecke aus
einheimischen Pflanzen gemaR beiliegender Pflanzliste zu pflanzen. Zuséatzlich ist je begonnene
25 m Heckenpflanzung ein einheimischer Laubbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

3.4 Die Lage fir das Anpflanzen der Baume innerhalb des StraRenraums ist dem Bebauungsplan zu

entnehmen. Bei Baumen erster und zweiter Ordnung ist der Umkreis von 3 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

3.5. Grenzen private Griinflachen an Felder oder Graben an, so ist ein 1m breiter Streifen von

jeglicher Anschittung, Umzdunung und Bepflanzung freizuhalten. Grofbdume sind in einem
Mindestabstand von 4 m zu benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen zu pflanzen.

3.6. Die grinordnerischen Mallnahmen sind in jedem Bauantrag darzustellen und als Teil des

Bauvorhabens bis spatestens ein Jahr nach Bezug herzustellen.



HINWEISE DURCH TEXT

10.
11.

12.

13.

. -Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist gemaR Bekanntmachung im MABL Nr. 10/1985, S. 279

"Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit méglich zu vermeiden.

-Das von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf den Grundstiicken
zu versickern.

-Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beachtung des ATV-DVWK-
Merkblattes M 153 mdglichst Uber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu
versickern,

-Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der ATV, Arbeitsblatt A 138 vom
Januar 2002, zu bemessen.

-Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 wird grundsatzlich
hingewiesen.

Im gesamten Baugebiet ist der Grundwasserspiegel in einer geringeren Tiefe zu erwarten. In
Nassjahren und bei lang anhaltenden Niederschldgen ist mit weitflachigen Uberschwemmungen
zu rechnen.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wasserversorgungs- und Abwasseranlage anzuschlieRen.

Keller sollten wasserdicht ausgefithrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese

in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz der
EON-AG angeschlossen.

Die Hausanschiulikabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlufkasten im Keller, an der
strallenseitigen Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschrénke
werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund gestellt.

Die durch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen bedingten Immissionsbelastungen
sind zu dulden. '

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larm-
schutzmalBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrale tbernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung-16 BlmSchV).

Gesamtgrofle des Plangebietes ca. 1,1 ha.
Die angegebenen Grundsticksgréfien sind nur ca-Werte.

Zeichnerische Darstellung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei der Vermessung
im Gelande sind moglich.

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, ist dies dem Wasserwirt-
schaftsamt umgehend mitzuteilen (Art. 1 BayBodSchG). Manahmen zur Erkundung bzw. Sanierung
sind mit dem Wasserwirtschaftamt Ingolstadt abzustimmen.





